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Zarzad Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w Kielcach, dziatajgc na podstawie
§ 76 ust. 1 Statutu KSM, zawiadamia, ze

WALNE ZGROMADZENIE CZLONKOW
KIELECKIE) SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]

zgodnie z Uchwatg nr 9/2025 Rady Nadzorczej KSM z dnia 24 kwietnia 2025 roku oraz Uchwatg nr 455/2025
Zarzadu KSM z dnia 25 kwietnia 2025 roku odbedzie sie w 4 czesciach, w nastepujacych miejscach i terminach:

- Czes¢ pierwsza - Osiedle Zagorska - Pétnoc - posiedzenie odbedzie sie w dn. 27.05.2025 roku (wtorek)
0 godz. 17:00 w Zespole Szkét Katolickich przy ul. Sw. St. Kostki 17 w Kielcach;

- Czes¢ druga - Osiedle Zagorska - Potudnie - posiedzenie odbedzie sie w dniu 28.05.2025 roku ($roda)
0 godz. 17:00 w Zespole Szkét Katolickich przy ul. Sw. St. Kostki 17 w Kielcach;

- Czesc trzecia - Osiedle Sandomierskie - posiedzenie odbedzie sie w dniu 29. 05. 2025 roku (czwartek)
0 godz. 17:00 w Zespole Szkét Katolickich przy ul. Sw. St. Kostki 17 w Kielcach;

- Cze$¢ czwarta - Osiedle Sady - posiedzenie odbedzie sie w dniu 30.05.2025 roku (pigtek) o godz. 17:00
w Osiedlowym Klubie Kultury KSM POLONEZ przy ul. Pocieszka 17 w Kielcach.

Porzadek obrad oraz informacje zwigzane z Walnym Zgromadzeniem Cztonkoéw, zgodnie z postanowieniami
§ 76a ust. 1 Statutu Spoétdzielni, Cztonkowie Kieleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej otrzymali w indywidualnych
zawiadomieniach o zwotaniu Walnego Zgromadzenia Cztonkow.

Zapraszamy do udziatu w Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej.
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KSM zakwitnie lawendg

: Dzieki wspotpracy Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej z Fundacja Bra-
i terska i jej prezesem Pawtem Wojcikiem, na naszych osiedlach posadzo-
: no sadzonki lawendy. Wybralismy przede wszystkim miejsca, w ktorych
wczesniej zawieszono domki dla murarek - moéwi pomystodawczyni
i akcji, Alina Bunzel, sekretarz Rady Nadzorczej Kieleckiej Spoétdzielni
i Mieszkaniowej - Ta miododajna roslina nie tylko zdobi przestrzen, ale
i rowniez wspiera dzikie pszczoly, ktore sa cennymi zapylaczami. Nie
i wszyscy wiedza, ze jej zapach odstrasza rowniez kleszcze!

i Mamy nadzieje, ze dzieki drugiemu juz projektowi ekologicznemu reali-

Sprawozdanie z
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Nadzorczej KSM za 2024
rok
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Sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej KSM
za 2024 rok (skrot)

Z uwagi na obszernosc¢ materiatu, petny tekst sprawozdania jest dostepny do wglqdu dla Cztonkéw
Spoftdzielni w siedzibie Biura Zarzqdu, ul. Kujawska 26

Rada Nadzorcza, ktéra w spoétdzielniach mieszkanio-
wych jest ustawowym organem nadzoru i kontroli,
w naszej Spotdzielni liczy 17 cztonkdéw, a jej skiad
osobowy po wyborach w sierpniu 2024 r. jest
nastepujacy:

1. Tomasz Guzik - Przewodniczacy RN;

2. Karina Harasimowicz - Zastepca Przewodniczgcego
RN, cztonek Komisji Samorzgdowo Mieszkaniowej RN;
3. Alina Bunzel - Sekretarz RN, cztonek Komisji Gospo-
darki Zasobami Mieszkaniowymi RN;

4, Katarzyna Koztowska - Przewodniczgca Komisji
Rewizyjnej RN;

5. Zdzistaw Wéjtowicz - Przewodniczgcy Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi RN;

6. Matgorzata Sobkowicz - Przewodniczgca Komisji
Samorzadowo - Mieszkaniowej RN;

7. Agnieszka Gaweda - Przewodniczgca Komisji
Statutowo - Regulaminowej RN, cztonek Komisji
Rewizyjnej RN;

8. Barbara Staniec - cztonek Komisji Statutowo -
Regulaminowej RN i Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi RN;

9. Piotr Muszynski - cztonek Komisji Gospodarki Zaso-
bami Mieszkaniowymi RN;

10. Grazyna Ludwinek - cztonek Komisji Statutowo -
Regulaminowej RN;

11. I1zabela Ole$ - cztonek Komisji Rewizyjnej RN;

12. Dorota tosak - cztonek Komisji Rewizyjnej RN;

13. Patrycja Iwanska - cztonek Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi RN;

14. Sebastian Sarnat - cztonek Komisji Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi RN;

15. Wioleta Wnuk - cztonek Komisji Rewizyjnej, Komisji
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi RN i Komisji
Samorzgadowo - Mieszkaniowej RN;

16. Grazyna Mtudzinska - cztonek Komisji Statutowo -
Regulaminowej RN;

17. Irena Bak - cztonek Komisji Samorzgdowo -
Mieszkaniowej RN.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta
tacznie 11 protokotowanych posiedzen, wszystkie przy
udziale wymaganego quorum.

Podjeto 35 prawomocnych uchwat, dotyczacych:

- spraw finansowych Spétdzielni, a zwtaszcza:
uchwalenia planu finansowo - gospodarczego Spot-
dzielni na 2024 rok rok, jego korekt oraz okresowych
kontroli wykonania, ustalenia stawek optat eksploa-
tacyjnych i na fundusz remontowy oraz stawek optat
tzw. niezaleznych od Spoétdzielni za zuzytg wode i od-
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prowadzone Scieki, odbiér odpadéw komunalnych czy
podatek od nieruchomosci, a takze przyjecia wynikow
badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni za
2023 rok;

- remontéw i inwestycji w zasobach miesz-
kaniowych Spétdzielni, a w szczegélnosci odnosnie
uchwalenia planu remontéw zasobdéw mieszkanio-
wych KSM na 2024 rok i 2025 rok. Pamietajmy, ze
zakres wykonywanych przez Spétdzielnie remontéw
jest uzalezniony od $rodkéw finansowych na ten cel,
a potrzeby remontowe naszych ponad 65 - letnich
zasobow sg bardzo duze. Zrealizowane zadania re-
montowe dotyczyty m.in. termomodernizacji budyn-
kow, wymiany instalacji wewnetrznych, remontéw kla-
tek schodowych, montazu szyfratoréw oraz zagospo-
darowania otoczenia, zwlaszcza w zakresie tak pot-
rzebnych dodatkowych miejsc postojowych. Wyre-
montowalismy kolejnych kilkanascie altan Smiet-
nikowych, aby chroni¢ mieszkancéw przed karami za
brak segregacji, uniemozliwiajgc podrzucanie $mieci
przez mieszkancoéw okolicznych wspdélnot i domow
jednorodzinnych czy podkieleckich miejscowosci;

- dziatalnosci Zaktadu Energetyki Cieplnej,
zwtaszcza w zakresie remontoéw i inwestycji, ktorych
celem byto minimalizowanie kosztéw ciepta i ryzyka
wystgpienia awarii na sieciach cieptowniczych o czesto
kilkudziesiecioletnim okresie eksploatacji. Przypomnij-
my, ze o ile w 2023 roku dzieki zdecydowanym, wie-
lokrotnym interwencjom Spétdzielni ponoszone przez
mieszkancéw rachunki za ogrzewanie obnizyta
4-milionowa dotacja z budzetu panstwa, w okresie
grzewczym 2023/2024 nie moglismy juz liczy¢ na te
rzgdowg pomoc. Spétdzielnia wdrozyta wszelkie mozli-
we dziatania, by ograniczy¢ negatywne skutki braku
dofinansowania zewnetrznego dla mieszkancow.
Dzieki ociepleniu weztéw cieplnych, wykorzystywaniu
telemetrii dostosowujgcej ogrzewanie do zewnet-
rznych temperatur powietrza oraz nieprzegrzewaniu
klatek schodowych, sezon grzewczy 2023/2024 zakon-
czyt sie dla wiekszosci mieszkancdédw nadptatami, na co
ogromny wptyw mialy réwniez zrealizowane juz
wczesniej inwestycje umozliwiajgce wyjscie Spoétdzielni
z systemu handlu uprawnieniami emisyjnymi;

- przeprowadzonego dwukrotnie w 2024 roku
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw: Rada Nadzorcza,
zgodnie z ustawowymi kompetencjami, dokonata po-
dziatu i ustalita zasady zaliczania cztonkéw do posz-
czegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, a takze,




w zwigzku z zakoriczeniem kadencji i wyborami,
W oparciu o postanowienia Statutu KSM, dokonata
podziatu terytorialnego Spoétdzielni na okregi wybor-
cze i ustalita liczbe mandatéw cztonkdédw Rady kadencji
2024-2027, przypadajacych na kazdy z tych okregow.
Cztonkowie Rady Nadzorczej wzieli udziat we wszyst-
kich czesciach odbywajacego sie w maju 2024 roku
Walnego Zgromadzenia Cztonkéw, podczas ktérego
przyjeto sprawozdanie z dziatalnosci Rady za 2023 r.
Po zakonczeniu obrad Rada ustalita plan realizacji
gtownych kierunkéw dziatalnosci gospodarczej i spo-
teczno - kulturalnej Spétdzielni na 2024 rok oraz
wnioskéw ogoélnospotdzielczych i administracyjnych,
zgtoszonych w ramach tzw. wolnych wnioskéw
w trakcie posiedzen;

- uregulowania kwestii stuzebnosci przesytu na
nieruchomosciach znajdujacych sie w zasobach
KSM, za odptatnoscia wyliczong na podstawie
operatow szacunkowych wykonanych przez biegtych
rzeczoznawcow;

- zmiany wewnetrznych aktéw normatywnych
obowigzujacych w Spétdzielni oraz wprowadzenia
nowych regulaminéw wewnetrznych;

- innych zwigzanych z dziatalnoscig organéw
i funkcjonowaniem Spétdzielni, np. dotyczace zat-
wierdzenia struktury organizacyjnej Spotdzielni czy
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej po wyborach na
pierwszym posiedzeniu we wrzesniu 2024 roku.

Zgodnie z ustawowymi i statutowymi kompetencjami
w zakresie kontroli i nadzoru Rada Nadzorcza podej-
mowata roéwniez czynnosci poprzez dziatalnosc¢
4 komisji statych, tj. Komisji Rewizyjnej, Komisji GZM,
Komisji Samorzadowo - Mieszkaniowej,i Komisji Statu-
towo - Regulaminowej. Podczas odbywajgcych sie
w pierwsze wtorki miesigca dyzuréw cztonkéw Rady
Nadzorczej, cztonkowie Spétdzielni, ktorzy zgtosili ched
spotkania sie z przedstawicielami Rady, przekazywali
nam wnioski dotyczace spraw zwigzanych z eksplo-
atacjg mieszkan, zagospodarowaniem budynkéw i ich
otoczenia. Pamietajmy, ze pisma do Rady mozna
przekazywac réwniez mailowo na adres
rada.nadzorcza@ksm.pl
oraz do skrzynki zainstalowanej przy drzwiach wej-
Sciowych do siedziby Spoétdzielni.
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Rada Nadzorcza KSM, realizujgc swoje ustawowe i sta-
tutowe zadania kontroli i nadzoru, podjeta wszelkie
kroki, by zapewni¢ prawidtowe wypetnianie przez
Spotdzielnie ustawowej roli zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi. Dzieki okazanemu przez Panstwa
zaufaniu mozemy kontynuowac¢ dziatalnos¢, ktorej
celem jest wuczynienie naszych osiedli bardziej
funkcjonalnymi, lepiej zagospodarowanymi i zadba-
nymi. JesteSmy mieszkancami KSM-u, Panstwa
sgsiadami, dlatego zalezy nam, aby wspiera¢ rozwdj
naszej Spoétdzielni z korzyscig dla mieszkancow, ktorzy
sg priorytetem w podejmowanych przez nas
inicjatywach. Wiasciwe utrzymanie zasobdéw w tak
duzej spoétdzielni, jaka jest Kielecka Spoétdzielnia
Mieszkaniowa, realizacja remontéw budynkoéw i trans-
formacja ich otoczenia, by byto bardziej przyjazne dla
nas wszystkich, wigze sie z koniecznoscig wydatko-
wania wysokich $rodkéw finansowych. Dlatego tak
wazne jest prawidtowe, zgodne z przepisami prawa
i interesem Spodtdzielcdw zarzgdzanie i dyscyplina
kosztéw, dzieki ktérym 2024 rok zakonczyt sie w na-
szej Spoétdzielni osiggnieciem bardzo wysokiego
wyniku finansowego z dziatalnosci innej niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi (mieszka-
niami) w wys. 7.467.341,38 zt. Po pomniejszeniu go
0 przeznaczone na gospodarke zasobami mieszka-
niowymi poszczegbdlnych nieruchomosci pozyskane
przez nie pozytki w wysokosci 142.233,25 zt, nadwyzka
bilansowa do podziatu przez Walne Zgromadzenie
wynosi 7.325.108, 13 zt. Popierajgc propozycje Zarza-
du rekomendujemy przeznaczenie tych Srodkéw
w pierwszej kolejnosci na dofinansowanie kosztow
eksploatacji mieszkan, ktére ponosicie Panstwo -
Cztonkowie Spotdzielni oraz na zasilenie funduszu
remontowego, co pozwoli zwiekszy¢ zakres realizo-
wanych prac.

Osiaggniecie tak dobrego wyniku finansowego nie byto-
by mozliwe bez duzego naktadu pracy i zaangazowa-
nia ze strony Zarzadu. Dlatego doceniajgc wktadany
na co dzien trud, wtasciwg organizacje pracy, trafnosc
podejmowanych decyzji, dgzenie do zmniejszenia
kosztow i dyscypline finansowg, Rada Nadzorcza
wnioskuje o udzielenie przez Walne Zgromadzenie
absolutorium Cztlonkom Zarzagdu KSM za okres od
1.01.2024 roku do 31.12.2024 roku.

RADA NADZORCZA KSM
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Jak uchronic sie przed czadem?

Tlenek wegla zwany potocznie czadem to toksyczny
dla ludzi i zwierzat zwigzek chemiczny, ktéry jest bez-
wonny, bezbarwny i pozbawiony smaku. Powstaje
podczas procesu niepetnego spalania paliw. Gtéwna
przyczyng zatru¢ czadem - poza niesprawnoscig urzg-
dzen grzewczych - sg problemy z wentylacjg. Zastoso-
wana w naszych mieszkaniach instalacja wentylacyjna
dziata na zasadzie grawitacyjnej i jest systemem wy-
miany powietrza, wykorzystujgcym naturalne sity przy-
rody: réznice temperatur i gestosci powietrza. Naj-
prosciej ujmujac dziata ona poprzez wcigganie Swieze-
g0 powierza z zewnatrz, a usuwanie zuzytego przez
kanaty wentylacyjne. Dlatego przy bardzo szczelnych
oknach, réwnie szczelnych drzwiach do tazienki czy
zaklejonych kratkach wentylacyjnych, zwtaszcza gdy sg
duze réznice temperatury (np. w upalne dni), moze
doj$¢ do powstania zjawiska tzw. ciggu wstecznego,
polegajgcego na tym, ze spaliny zamiast wydostawac
sie na zewnatrz przez przewod kominowy, cofajg sie
z powrotem do pomieszczenia. Dlatego nie zastaniaj-
my kratek wentylacyjnych i dbajmy o doptyw Swiezego
powietrza do mieszkania. Warto rozszczelnia¢ okna,
zamontowa¢ w ramach nawiewniki higrosterowane
i czesto wietrzy¢ pomieszczenia, w ktorych odbywa sie
proces spalania gazu.

Zaklejona kratka wentylacyjna

Spotdzielnia w ramach obowigzkéw zarzadcy budynku
zleca wykonywanie przez uprawnione podmioty obli-
gatoryjnych przegladow instalacji, w tym réwniez kon-
trole kominiarskie, ktére majg na celu sprawdzenie
stanu technicznego przewoddéw wentylacyjnych i ko-
minowych. Dla naszego bezpieczeristwa wazne jest,
abysmy stosowali sie do zamieszczanych na klatkach
ogtoszen i udostepniali mieszkania do przegladéw.
Kara za niewykonanie przeglagdu kominiarskiego badz
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niewpuszczenie kominiarza do domu moze wyniesc¢
nawet 500 ztotych. Naktada jg powiatowy inspektorat
nadzoru budowlanego. Zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego kontrole kominiarskie przeprowadzane
sg raz w roku.

Dla bezpieczenstwa warto réwniez zamontowac czuj-
niki czadu i gazu, ktérych rolg jest ostrzeganie nas
przed zagrozeniem. Co zrobi¢, gdy czujnik czadu wig-
czy sie i ustyszymy alarm?

Przede wszystkim nalezy zachowac spokdj i nie ulegac
panice - nowoczesne czujniki czadu witgczajg sie juz
przy bardzo niskich stezeniach tlenku wegla. Zdarza
sie réwniez, ze sygnalizujg dZzwiekowo zuzycie baterii
(sygnat jest woéwczas cichszy i ma inng czestotliwosc).
W pierwszej kolejnosci nalezy otworzy¢ szeroko okna,
by wywota¢ przeciag i usprawni¢ wentylacje. Jezeli nie
przynosi to efektu, nalezy opusci¢ mieszkanie. Pamie-
tajmy, aby monitorowa¢ réwniez czy my sami lub nasi
domownicy nie mamy objawow zatrucia tlenkiem
wegla, do ktérych nalezg silny bol i zawroty gtowy,
nudnosci i wymioty, dezorientacja, problemy z utrzy-
maniem rownowagi, a w ciezkich przypadkach utrata
przytomnosci. Jesli takie objawy wystapig, nalezy jak
najszybciej zapewni¢ osobie dostep do tlenu, zacheca-
jac ja do glebokiego oddychania $wiezym powietrzem
i wezwac stuzby ratunkowe. (AS)

POGOTOWIE KOMINIARSKIE

alarm czujnika czadu

(po godzinach pracy Administracji i w dni wolne)

505 102 808

- dla Osiedla Zagorska - P6tnoc - wybierz 5
- dla Osiedla Zagérska - Potudnie - wybierz 6
- dla Osiedla Sady - wybierz 7
- dla Osiedla Sandomierskie - wybierz 8




Dewastacja Swiezo wyremontowanych blokow -
stanowcze NIE dla wandalizmu!

Na remonty elewacji blokéw i ich otoczenia wydaje sie
dzi$s ogromne srodki — czesto nawet setki tysiecy zto-
tych. Tym bardziej boli, gdy swiezo odnowione Sciany
budynkéw czy altan $mietnikowych sg btyskawicznie
niszczone przez prymitywne bazgroty — bo trudno
nazwac to inaczej, niz zwyktym wandalizmem. Miesz-
kancy inwestujg w estetyke i lepsze otoczenie, a po-
tem kto$ bezmysinie dewastuje ich wspélny majatek.
Usuniecie takich napiséw to kolejne koszty — przy nie-
wielkim uszkodzeniu kilka tysiecy ztotych za jedna
$ciane.

Warto pamieta¢, ze sprawcy aktéw wandalizmu moga
zosta¢ ukarani za bezmyslne niszczenie wspdlnego
mienia. Zaréwno w kodeksie karnym, jak i kodeksie
wykroczen istnieje bowiem wiele przepiséw, na pod-
stawie ktorych mozna $ciga¢ chuliganéw. W uzalez-
nieniu od stopnia spotecznej szkodliwosci i karygod-
nosci czynu, tresci napiséw (np. gdy zawierajg grozby
karalne, pomawiajgce albo zniewazajgce) oraz
wartosci powstatych szkéd moga oni zosta¢ ukarani
karg grzywny, a w skrajnych przypadkach - nawet karg
pozbawienia wolnosci! Co wazne, sady naktadajg na
sprawcéw obowigzek naprawienia szkody poprzez
zaptate jej rownowartosci. Zdarza sie réwniez czesto,
ze z roszczeniami w stosunku do wandali wystepuja
towarzystwa ubezpieczeniowe, ktére wyptacity wtasci-

cielom uszkodzonego mienia odszkodowania wynika-
jagce z zawartych polis ubezpieczeniowych. Gdy
sprawca pozostaje niewykryty, koszty usuniecia
zniszczen ponoszg Mieszkancy.

Dlatego gorgco apelujemy, abysmy wspolnie wzieli
odpowiedzialno$¢ za przestrzen, w ktérej zyjemy.
Trzeba reagowa¢, zwraca¢ uwage na wandali i zgta-
szac takie przypadki — na Policje, do Strazy Miejskiej,
czy nawet do Administracji Osiedla. Nie mozemy poz-
woli¢, by tak oczekiwany przez nas wszystkich efekt
poprawy estetyki budynkow i osiedlowej przestrzeni
psuta szpecaca, bezsensowna dewastacja.

(TN)

Kartowicza 11

Chopina 13

Sandomierska 158



KSM wczoraj i dzis

Kielecka Spotdzielnia Mieszkaniowa ma juz 67 lat, na
przestrzeni ktoérych zmienita sie nie do poznania.
Cze$¢ z nas z pewnoscig pamieta kultowe miejsca na
KSM-ie: doty Siekluckiego, w miejscu ktorych powstat
skwer z fontanng ZODIAK, rakiete na placu zabaw przy

ul. Konarskiego czy kultowy statek na placu przy Boh.
Warszawy, gdzie bawity sie kolejne pokolenia
najmtodszych mieszkancéw Spétdzielni. A wszystkich,
ktérzy nie pamietaja, zapraszamy do obejrzenia, jak
nasze osiedla wygladaty kiedys i dzis.
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Z archiwum KSM - wczasy na dziatkach

Korzystajgc ze zgromadzonych w archiwach KSM licz-
nych kronik, zdje¢ i wycinkéw prasowych, zapraszamy
Panstwa w sentymentalng podréz do przesziosci.
Pewnie niewielu naszych Mieszkancow wie, ze w la-
tach 70 - tych Kielecka Spotdzielnia Mieszkaniowa byta
wspotorganizatorem wczaséw na dziatkach, ktére od-
bywaty sie na terenie Pracowniczych Ogrédkow
Dziatkowych przy ul. Bohateréw Warszawy! Z tej
skierowanej do oséb starszych formy wypoczynku
chetnie korzystali Seniorzy z osiedli KSM.
Zarzad Wojewddzki Ogrédkéw Dziatkowych udostep-
niat w tym celu kuchnie i Swietlice - wyposazong w te-
lewizor, radio, prase i gry towarzyskie, a Spotdzielnia,
wespot z Polskim Komitetem Pomocy Spotecznej, Liga
Kobiet oraz Zwigzkiem Emerytéw i Rencistow, dbaty
o ciekawy program wypoczynku. Wczasowicze brali
udziat w licznych prelekcjach, pokazach, degustacjach
i pogadankach: na temat higieny i ochrony zdrowia,
zasad racjonalnego zywienia, kosmetykéw, ubezpie-
czen spotecznych... Organizowano wycieczki turystycz-
no - krajoznawcze po Kielecczyznie, piesze spacery po
osiedlu i wiele imprez artystycznych, odbywajacych sie
w Swietlicy dziatkowej i nieodleglym Osiedlowym
Klubie Kultury Miniatura - jedng z licznych atrakcji byt
np. koncert znanej polskiej aktorki teatralnej i filmo-
wej Aliny Janowskiej.
Archiwa KSM kryjg w sobie wiele tajemnic: cennych
pamigtek, unikatowych zdje¢, wzruszajgcych wspom-
nien... Z wielkg radoscig bedziemy dzieli¢ sie z Pans-
twem tymi historiami w kolejnych numerach
kwartalnika.

(AS)
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Pracownicze Ogrodki Dziatko-
we przy ul. Marchlewskiego w
K_:e!cach goszeza W lipeu ren-
cistow i emerytéw. Ta po.
trzebna dla starszych ludzi for-
ma wezasdw zostala zorganizo.
wana przez Polski Komitet Pa-
mocy Spotecznej, przy  wspol
dzialaniu ZOZ i kieleckich za-
ktadéw pracy

Kierowniczka wezaséw — Jo.
zefa Strojwas jui od trzech lat
organizuje calodzienny pohy!
Wezasowiczow:

~— Bardzo zyczliwie ustosun
kowal <% do nas Zarzad Pra-
cowniczych Ogrédkéw Dzialke
wych - mowi — udostepniajac
kuchnie, $wietlice | teren dzia-
tek. Mai nndopleczni  odpoczy-
waja w cieniu dzialtkowych
| drzew chodza do pobliskiego
lasu, Bylifmy na wycieczee po
| Rielecczyinie, planowana  jest
| Nt %

Wypoczynek w cieniu
dzialkowych drzew

druga. Liga Kobie! zarganizo
wala pokaz mody, kosmetykéw,
gustacje polraw. Zapewnjamv
opieke medyezna.

Uczesinicy wezasow  chwala
kierowniczke za dobra noieke |
urganizacie

Podobnie mila atmosfera pa |
nuje pa terenie  ogrodkow
dziatkowych przy ul. Bohaterfw
Warszawy Tutaj szczegdlna o
nieka olacza L wezasawiczow
K&M  Kierowniczka - Heleng |
Dziewiecka  przy  wspolpracs
Tigi Kohiet I KSM .dobrze or
canizuje ORI TITIE |
Wezasawicze, wracajacy wlasni
z wystepu Aliny Janowskiej
bardzo chwala soble te forme
wypoczynku., Niektorzy =z nich
ad piecin lat wypoczywaia na
dzialkowyeh wezasach

(hen!




Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci
Kieleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej za 2024 rok (skrot)

Z uwagi na obszernosc¢ materiatu, petny tekst sprawozdania jest dostepny do
wglgdu dla Cztonkdw Spotdzielni w siedzibie Biura Zarzqdu, ul. Kujawska 26

Stan organizacyjny zasobow mieszkaniowych

i gospodarka lokalami.

Na dzien 31.12. 2024 r. Spétdzielnia zrzeszata 9776
cztonkéw (o 103 mniej niz na koniec 2023 roku) i po-
siadata 9214 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w 141 wielorodzinnych budynkach mieszkalnych.
Zarzadzanie gospodarkg zasobami mieszkaniowymi
prowadzone byto dla 71 nieruchomosci w 4 organi-
zacyjnie wyodrebnionych osiedlach w Kielcach oraz
2 zespotach budynkéw w Bielinach i Bodzentynie.
Status prawny lokali mieszkalnych przedstawia
ponizsza tabela:

Tytutl prawny

spotdzielcze wtasnosciowe
prawo do lokalu

odrebna wiasnos¢
spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu

Lokale mieszkalne powstate po
zaadaptowaniu lokalu uzytko-
wego w budynku Zrédtowa 17A

Bez tytutu prawnego zajmowato mieszkania 6 rodzin
(0 3 mniej niz na koniec 2023 roku), wobec ktorych
zostato wdrozone stosowne postepowanie.

Na przestrzeni 2024 roku - Zarzad Spétdzielni podjat
uchwaty w stosunku do 645 oséb w sprawie:

- przyjecia w poczet cztonkéw 54 oséb, ktére nabyty
badz posiadajg prawo odrebnej witasnosci lokalu
mieszkalnego lub udziat w tym prawie i wyrazity wole
przystapienia do spotdzielni, sktadajgc deklaracje
cztonkowska,

- stwierdzenia powstania cztonkostwa 316 o0séb,
z ktérych:

a) 272 nabyto spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu (mieszkalnego, garazu) w drodze kupna,
darowizny, zamiany, dziedziczenia, dziatu spadku
dokonanego przez spadkobiercow po zmartym lub
w wyniku dokonanego przez bylych matzonkéw
podziatu majgtku dorobkowego,

b) 1 uzyskata spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w zwigzku 2z przystugujagcym jej
roszczeniem o ustanowienie na jej rzecz prawa do
zajmowanego lokalu (po uregulowaniu wszystkich
zalegtosci wzgledem Spétdzielni),

) 43 zostato wpisanych do rejestru cztonkow w zwigz-
ku z dokonaniem zgodnego wyboru cztonka przez

Liczba mieszkan |Udziat procentowy
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kilku wspotwiascicieli lub w zwigzku z dokonaniem
wyboru cztonka sposrod kilku wspotwtascicieli przez
Spétdzielnie,

- akceptacji 275 aktow notarialnych w sprawie nabycia
lokalu mieszkalnego badz garazu przez cztonkéw
Spotdzielni, ktérzy nabyli prawo do kolejnego lokalu
w jej zasobach oraz przez witascicieli odrebnych praw
do lokali, ktorzy nie byli zainteresowani uzyskaniem
cztonkostwa.

W okresie sprawozdawczym z rejestru cztonkoéw skres-
lono 490 oséb z czego 172 na skutek zgondéw, 317
wobec utraty prawa do lokalu w wyniku jego zbycia,
darowizny itp., 1 wiasciciel odrebne-
go prawa wiasnosci wypowiedziat
cztonkostwo w Spétdzielni.

W 2024 r. Spétdzielnia odzyskata
5 lokali mieszkalnych o pow.
25, 80 m2, 26, 70 m% 17, 60 nt
36,70 m? i 58,59 m?. We wszystkich
5 przypadkach ustanowiono odreb-
ne prawo wiasnosci do tych lokali
i przeniesiono ich wtasnos$¢ na rzecz
0s6b, ktore wygraty zorganizowane
przetargi. Ponadto za zgodg Walnego Zgromadzenia
z 2023 roku, przeprowadzono przetarg na ostatni
lokal uzytkowy o pow. 63,10 m? w nieruchomosci przy
ul. Chopina 18 w Kielcach, w wyniku ktérego ustano-
wiono odrebng witasnos¢ do tego lokalu na rzecz
nabywcy. Kontynuowany byt proces przenoszenia
wiasnosci lokali mieszkalnych w budynkach wielo-
rodzinnych (ustanawianie odrebnej wtasnosci lokali).
Do dnia 31.12.2024 r. zostato zawartych tgcznie 2446
aktéw notarialnych, co stanowi 26,55% ogotu miesz-
kan.

Spotdzielnia gospodaruje lokalami uzytkowymi i tere-
nami oraz powierzchniami pod reklamy. Przychody
i koszty tej dziatalnosci w 2024 roku w poréwnaniu do
roku 2023 przedstawia ponizsza tabela:

2023 rok
6707 971,12 zt
3824 343,82 zt
+2 883 627,30 zt

72,75%
26,55 %

2024 rok
6 970 156,16 zt
4 482 713,95 zt
+2 487 442,21 zt

przychody
koszty
wyniki

Pomimo wzrostu kosztéw utrzymania lokali, na ktore
sktadajg sie m. in. podatek gruntowy i od nierucho-
mosci, optaty za zuzycie wody i odprowadzenie
Sciekéw, centralne ogrzewanie, wyw6z odpaddéw czy
remonty, na tej dziatalnosci wystapit wysoki wynik
wynoszacy +2 487 442,21 z4, ktéry stanowit przychéd




z innej opodatkowanej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i pozostate wyniki ekonomiczne

Koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi w zakresie eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci

mieszkaniowych za 2024 rok wyniosty 52 540 428,90 zt, a po uwzglednieniu niedoboru za 2023 r. w wysokosci
364 954,48 zt wyniosty 52 905 383,38 zt i ksztattowaty sie nastepujaco:

1. Koszty eksploatacji: w tym 364 954,48 zt niedobér za 2023 rok 13379 146,64 zt 25,3%
2. Odpis na fundusz remontowy 9610 900,32 zt 18,2%
3. Konserwacje instalacji C.O. 139 821,10 zt 0,2%
4, Podatek od nieruchomosci 428 543,95 z+ 0,8 %
5. Woda i Scieki 7 394 298,25 zt 14,0 %
6. Odpady komunalne 3203 237,00 zt 6,0 %
7. Dzwigi: w tym 97 032,29 zt niedobér za 2023 rok 620 862,36 zt 1,2%
8. Centralne ogrzewanie 18128 573,76 zt 34,3%
Ogotem koszty 52 905 383,38 zt 100,0 %
Przychody na pokrycie kosztéw eksploatacji pochodzity z:
1. Przychoddéw eksploatacyjnych
w tym 157 576,82 zt nadwyzka za 2023 rok 12 764 461,55 zt 23,6%
- optat za mieszkania (naliczenia czynszowe) 12 153 800,01 z 22,5%
- dodatkowych dochodow (dodatkowe pomieszczenia,
dziatalnosc gospodarcza w mieszkaniach i odczyty wodomierzy) 300 025,19 zt 0,5%
- nadwyzki na eksploatacji, pozytkéw 310 636,35 zt 0,6 %
2. Funduszu remontowego 9610 900,32 zt 17,8%
3. Optat na konserwacje inst. C.O. 236 316,12 zt 0,4%
4. Opftat z tyt. podatku od nieruchomosci 436 110,26 zt 0,8 %
5. Optat za wode i Scieki 7 531519,73 zt 13,9%
6. Optat za wywdz odpadow komunalnych 3203 237,00 z 5,9%
7. Optat za korzystanie z dzwigéw osobowych
w tym 19 678,56 zt nadwyzka za 2023 rok 704 324,76 zt 1,3%
8. Opftat za centralne ogrzewanie 18 128 573,76 zt 33,5%
9. Dofinansowanie z zysku 1500 000.00 zt 2,8%
Ogodtem 54 115 443,50 zt 100,0 %

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w zak-
resie eksploatacji i utrzymania nieruchomosci miesz-
kaniowych za 2024 rok zostaty pokryte przychodami
w t3cznej kwocie 54115 443, 50 zt, z czego:
14264 461,55 zt to przychody eksploatacyjne sktada-
jgce sie z optat za uzytkowanie mieszkan w wyso-
kosci 12153 800, 01 z, dodatkowych dochodow
(pomieszczenia po suszarniach, zsypach itp.) w wyso-
kosci 300 025,19 zt, pozytkéw z nieruchomosci wspol-
nych w wysokosci 153 059,53 zt, nadwyzki przychodow
nad kosztami za 2023 rok w kwocie 157 576,82 zt oraz
dofinansowania z zysku netto za rok ubiegty
1 500 000,00 zt.

Na koniec 2024 roku na utrzymaniu i eksploatacji
nieruchomosci mieszkaniowych powstat wynik w wy-
sokosci (+) 1210 060,12 zt, ktéry w roku 2025 zostanie
odpowiednio przeniesiony do rozliczenia w pozycjach
.eksploatacja bezposrednia”, ,dzwigi " i ,woda".

Ogotem nieuregulowane naleznosci czynszowe za
mieszkania na dzien 31. 12. 2024 r. wyniosty
2231 116 zt i w stosunku do 31.12.2023 r. zwiekszyty
sie 0 35 245 zt. Zalegtosci z tytutu optat czynszowych
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na przetomie 5 lat (2020-2024) obrazuje ponizsza
tabela:

wysokos¢ zadtu-

Zzenia w optatach
za lokale

mieszkalne (w z})

liczba oséb
stan na dzien zadtuzonych
31.12.2020
31.12.2021
31.12.2022
31.12.2023

31.12.2024

2.243.237
2.069.167
2.010.117
2.195.871
2.231.116

W ogolnych kwotach zalegtosci ok. 33 % stanowig
naleznosci objete nakazami zaptaty oraz naleznosci
pozostajgce w egzekucji komorniczej, ktére wykazujg
spadek.

Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza Spétdzielni
obejmuje: nieruchomosci garazowe, lokale uzytkowe
w najmie i wkasnosciowe, dziatalnos¢ Zaktadu Energe-
tyki Cieplnej, Osiedlowych Klubéw Kultury, ustugi od-
ptatne na rzecz mieszkancéw i instytucji zewnetrznych
oraz pozostate przychody i koszty operacyjne i finan-
sowe z dziatalnosci opodatkowanej. Ogotem koszty




dziatalnosci operacyjnej za rok
76 622 393, 94 zi, natomiast p

dziatalnosSci stanowity kwote 82 854 354,63 zt.
Na dziatalnosci operacyjnej powstat zatem dodatni
wynik w wysokosci 6 231 960,69 zt, z czego:

- na eksploatacji i utrzymaniu
nieruchomosci mieszkaniowych (GZM)
- na garazach

2024  wyniosty
rzychody z tej

Wydatkowanie Srodkéw funduszu remontowego
w 2024 roku

Kwota wydat-

Wyszczegdblnienie - rodzaj wydatkéw | kow w 2024 r.

11831 130,97 zt
311 803,82 zt

Remonty budynkéw

+1210060,12zt  Remonty dzwigéw osobowych

- na lokalach uzytkowych w najmie
i wkasnos$ciowych

- na produkgcji i sprzedazy ciepta

- na dziatalnosci spoteczno-
kulturalnej

+2936 361,97 zt
-400 812,26 zt

Po uwzglednieniu:

- pozostatych przychodoéw i kosztéw
operacyjnych w kwocie

(prowizje za posrednictwo w ubezpieczeniach
mieszkan, koszty zastepstw procesowych,
koszty i przychody sqdowe i komornicze, wyptata
renty wyréwnawczej, wykorzystanie praw

do emisji gazoéw i inne).

- pozostatych przychodéw i kosztéw
finansowych w kwocie

(odsetki od lokat bankowych, odsetki za zwtoke
w opfacaniu czynszéw za lokale mieszkalne,
uzytkowe, garaze i inne odsetki)

zysk brutto za 2024 r. z dziatalnosci gospodarczej
wytaczajgc GZM wyniost 9 473 158,38 zt.

Po odliczeniu naleznego podatku dochodowego w
wysokosci 2 005 817,00 zt, zysk netto za rok 2024
wyniést 7 467 341,38 zt. Po pomniejszeniu go o przez-
naczone na gospodarke zasobami mieszkaniowymi
poszczegblnych nieruchomosci pozyskane przez nie
pozytki w kwocie 142 233, 25 zi, rozliczane zgodnie
z art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku

+2902 785,83 zt

+1548 471,98 zt

-1091,35 z Usuwanie ksylamitow 260 393,76 zt
Razem wydatki 12 403 328,55 zt
+248744221zt  zt/m’/rok 31,27

Zalegtosci czynszowe dotyczace FR,
ograniczajgce remonty

W 2024 roku Spoétdzielnia poniosta wydatki
inwestycyjne na ogolng kwote 2 044 879, 22 zt. Doty-
czyty one inwestycji w Zaktadzie Energetyki Cieplnej
(kwota 1754 161,63 zt) i pozostatych, tj. utworzenia
miejsca do wypoczynku i rekreacji, adaptacji lokali
uzytkowych na mieszkania w budynkach Zagorska 57
i Zrédtowa 17A, zakupu ciggnika specjalistycznego
wyposazonego W ptug oraz przyczepy transportowe;j
jednoosiowej (tgczna kwota pozostatych inwestycji to
290 717,59 zh).

Zarzad Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej w 2024 r.
realizowat kolegialnie zadania wynikajgce z ustawo-
wych i statutowych kompetencji podczas przeprowa-
dzanych zazwyczaj cotygodniowo posiedzen. Ich liczbe
oraz liczbe podjetych uchwat przedstawia ponizsze
zestawienie: 42

1411

liczba posiedzen

liczba uchwat,

w tym:

cztonkowsko - mieszkaniowe
techniczno - eksploatacyjne
wynikajgce z obowigzkéw pracodawcy
zwigzane z gospodarka lokalami uzytkowymi

496
230
205

(-) 308 818,03 zt

o spoétdzielniach mieszkaniowych,

zysk (nadwyzka bilansowa) do podzialu przez

Walne Zgromadzenie wynosi 7 325 108,13 zi.

Fundusz remontowy.

Zrédta finansowania remontéw w 2024 roku

Wyszczegdlnienie Zrédet finansowania
remontéow

171
157
81
60
11

i terenami

ekonomiczno - finansowe i windykacyjne
zwigzane z gospodarka cieplng

organizacyjno - samorzgdowe i gospodarcze
zwigzane z dziatalnoscig spoteczno - kulturalng

W okresie miedzy posiedzeniami Zarzad wykonywat
swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, kierujgc dziatalnoscig Spotdzielni
i reprezentujgc jg na zewnatrz.

Kwoty finanso-
wania remon-
téw za 2024 r.

Odpis na FR z mieszkan

Zysk netto za rok poprzedni

Inne $rodki (odszkodowania)

Razem naliczeniaiinne

przychody na FR

zt/m2/rok

Kwota sSrednioroczna przychoddéw na
FR przypadajgca na mieszkanie o p.uz.
50 m?

9610900,32 zt
233022317 zt
70 439,95 zt

ZARZAD KSM

Petny tekst sprawozdania jest dostepny do
wglqdu dla Cztonkdw Spotdzielni w siedzibie
Biura Zarzqdu, ul. Kujawska 26

12 011 563,44 zt
30,28

1 514,00 zt
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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA ROCZNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia 2024 roku do 31 grudnia 2024 roku jednostki:
Kielecka Spétdzielnia Mieszkaniowa
z siedzibag w Kielcach (25-344), przy ulicy Kujawskiej 26

Opinia

PrzeprowadziliSmy badanie rocznego sprawozdania fi-
nansowego jednostki Kielecka Spotdzielnia Mieszkaniowa
(,Spotdzielnia”), ktére sktada sie z wprowadzenia do spra-
wozdania finansowego, bilansu sporzagdzonego na dzieh
31 grudnia 2024 r. oraz rachunku zyskéw i strat, zesta-
wienia zmian w kapitale (funduszu) wtasnym, rachunku
przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia
do 31 grudnia 2024 oraz dodatkowych informacji i objas-
nien (,sprawozdanie finansowe").

Naszym zdaniem, zatgczone sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej
i finansowej Spoétdzielni na dzien 31 grudnia 2024 r. oraz
jej wyniku finansowego i przeptywoéw pienieznych za rok
obrotowy zakonczony w tym dniu zgodnie z majgcymi
zastosowanie przepisami ustawy z dn. 29 wrzes$nia 1994
r. o rachunkowosci (,Ustawa o rachunkowosci” - t.j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 120 z pdédzn. zm.) oraz przyjetymi
zasadami (polityka) rachunkowosci;

*+ jest zgodne co do formy i tresci z obowigzujgcymi
Spotdzielnie przepisami prawa oraz statutem Spétdzielni;
* zostato sporzadzone na podstawie prawidlowo prowa-
dzonych ksigg rachunkowych zgodnie z przepisami roz-
dziatu 2 Ustawy o rachunkowosci.

Podstawa opinii

Nasze badanie przeprowadzilismy zgodnie z Krajowymi
Standardami Badania w brzmieniu Miedzynarodowych
Standardéw Badania przyjetymi uchwatg Krajowej Rady
Biegtych Rewidentéw nr 3430/52a/2019 z dnia 21 marca
2019 r. w sprawie krajowych standardéw badania oraz
innych dokumentéw, z pdzn. zm. oraz uchwatg Rady
Polskiej Agencji Nadzoru Audytowego nr 38/1/2022 z dnia
15 listopada 2022 r. w sprawie krajowych standardéw
kontroli jakosci oraz Krajowego Standardu Badania 220
(Zmienionego), z p6zn. zm (,KSB"), a takze stosownie do
ustawy z dnia 11 maja 2017 r. o biegtych rewidentach,
firmach audytorskich oraz nadzorze publicznym (,Ustawa
o biegtych rewidentach” - t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1035 z
pézn. zm.). Nasza odpowiedzialnos¢ zgodnie z tymi
standardami zostata dalej opisana w sekcji naszego
sprawozdania Odpowiedzialno$¢ biegtego rewidenta za
badanie sprawozdania finansowego.

JesteSmy niezalezni od Spétdzielni zgodnie z zasadami
etyki okreslonymi w ,Podreczniku Miedzynarodowego
kodeksu etyki zawodowych ksiegowych (w tym Miedzy-
narodowych standardéw niezaleznosci)” przyjetym uch-
watg Krajowej Rady Biegtych Rewidentéw Nr 207/7a/2023
z dnia 17 grudnia 2023 r. w sprawie ustanowienia zasad
etyki zawodowej biegtych rewidentéw, z pdzn. zm.
(,Kodeks etyki”) oraz z innymi wymogami etycznymi, kté-

re maja zastosowanie do badania sprawozdan finanso-
wych w Polsce. WypetniliSmy nasze inne obowigzki etycz-
ne zgodnie z tymi wymogami i Kodeksem etyki. W trakcie
przeprowadzania badania kluczowy biegty rewident oraz
firma audytorska pozostali niezalezni od Spoétdzielni
zgodnie z wymogami niezaleznosci okreslonymi w usta-
wie o biegtych rewidentach.

Uwazamy, ze dowody badania, ktore uzyskaliSmy s3
wystarczajgce i odpowiednie, aby stanowi¢ podstawe dla
naszej opinii.

Odpowiedzialno$¢ Zarzadu i
sprawozdanie finansowe
Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie,
na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunko-
wych, sprawozdania finansowego, ktére przedstawia rze-
telny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej i wy-
niku finansowego Spoétdzielni zgodnie z przepisami
Ustawy o rachunkowosci, przyjetymi zasadami (polityka)
rachunkowosci oraz z obowigzujgcymi Spétdzielnie prze-
pisami prawa i statutem, a takze za kontrole wewnetrzng,
ktérg Zarzad uznaje za niezbedng aby umozliwi¢ sporza-
dzenie sprawozdania finansowego niezawierajgcego
istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem
lub btedem.

Rady Nadzorczej za

Sporzadzajac sprawozdanie finansowe Zarzad Spétdzielni
jest odpowiedzialny za ocene zdolnosci Spoétdzielni do
kontynuowania dziatalnosci, ujawnienie, jezeli ma to
zastosowanie, spraw zwigzanych z kontynuacjg dziatal-
nosci oraz za przyjecie zasady kontynuacji dziatalnosci
jako podstawy rachunkowosci, z wyjatkiem sytuacji kiedy
Zarzad albo zamierza dokonac likwidacji Spotdzielni, albo
zaniecha¢ prowadzenia dziatalnosci albo nie ma zadnej
realnej alternatywy dla likwidacji Iub zaniechania
dziatalnosci.

Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie finanso-
we spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o ra-
chunkowosci. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg odpowie-
dzialni za nadzorowanie procesu sprawozdawczosci
finansowej Spoétdzielni.

Odpowiedzialnos¢ bieglego rewidenta za badanie
sprawozdania finansowego

Naszymi celami sg uzyskanie racjonalnej pewnosci czy
sprawozdanie finansowe jako cato$¢ nie zawiera istotne-
g0 znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub bte-
dem oraz wydanie sprawozdania z badania zawierajgce-
g0 naszg opinie. Racjonalna pewnos¢ jest wysokim pozio-
mem pewnosci, ale nie gwarantuje, ze badanie przepro-



wadzone zgodnie z KSB zawsze wykryje istniejgce istotne
znieksztatcenie. Znieksztatcenia mogg powstawac na sku-
tek oszustwa lub btedu i sg uwazane za istotne, jezeli
mozna racjonalnie oczekiwa¢, ze pojedynczo lub tgcznie
mogtyby wptyna¢ na decyzje gospodarcze uzytkownikoéw
podjete na podstawie tego sprawozdania finansowego.
Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysztej
rentownosci Spétdzielni ani efektywnosci lub skutecz-
nosci prowadzenia jej spraw przez Zarzad Spotdzielni
obecnie lub w przysztosci.

Podczas badania zgodnego z KSB stosujemy zawodowy
0sad i zachowujemy zawodowy sceptycyzm, a takze:

+ identyfikujemy i oceniamy ryzyka istotnego zniek-
sztatcenia sprawozdania finansowego spowodowanego
oszustwem lub btedem, projektujemy i przeprowadzamy
procedury badania odpowiadajgce tym ryzykom i uzysku-
jemy dowody badania, ktére sg wystarczajace i odpo-
wiednie, aby stanowi¢ podstawe dla naszej opinii. Ryzyko
niewykrycia istotnego znieksztatcenia wynikajgcego
z oszustwa jest wieksze niz tego wynikajacego z btedu,
poniewaz oszustwo moze dotyczy¢ zmowy, fatszerstwa,
celowych pominie¢, wprowadzenia w btad lub obejscia
kontroli wewnetrznej;

* uzyskujemy zrozumienie kontroli wewnetrznej
stosownej dla badania w celu zaprojektowania procedur
badania, ktére sg odpowiednie w danych okolicznos-
ciach, ale nie w celu wyrazenia opinii na temat skutecz-
nosci kontroli wewnetrznej Spotdzielni;

« oceniamy odpowiednios¢ zastosowanych zasad
(polityki) rachunkowos$ci oraz zasadnos$¢ szacunkéw
ksiegowych oraz powigzanych ujawniern dokonanych
przez Zarzad Spétdzielni;

* wyciggamy wniosek na temat odpowiedniosci
zastosowania przez Zarzad Spoétdzielni zasady konty-
nuacji dziatalnosci jako podstawy rachunkowosci, oraz na
podstawie uzyskanych dowodéw badania, czy istnieje
istotna niepewnos¢ zwigzana ze zdarzeniami lub warun-
kami, ktora moze poddawac¢ w znaczacg watpliwosc
zdolnos¢ Spoétdzielni do kontynuacji dziatalnosci. Jezeli
dochodzimy do wniosku, ze istnieje istotna niepewnosc,
wymagane jest od nas zwrocenie uwagi W naszym spra-
wozdaniu bieglego rewidenta na powigzane ujawnienia
w sprawozdaniu finansowym, lub jezeli takie ujawnienia
sg nieadekwatne, modyfikujemy naszg opinie. Nasze
whnioski sg oparte na dowodach badania uzyskanych do
dnia sporzadzenia naszego sprawozdania biegtego
rewidenta, jednakze przyszte zdarzenia lub warunki
mogg spowodowal, ze Spodtdzielnia zaprzestanie
kontynuacji dziatalnosci;

« oceniamy ogoélng prezentacje, strukture i zawartos¢
sprawozdania finansowego, w tym ujawnienia, oraz czy
sprawozdanie finansowe przedstawia bedace ich pod-
stawg transakcje i zdarzenia w sposdb zapewniajgcy
rzetelng prezentacje.

Przekazujemy Radzie Nadzorczej informacje o, miedzy
innymi, planowanym zakresie i czasie przeprowadzenia
badania oraz znaczgcych ustaleniach badania, w tym
wszelkich znaczacych stabosciach kontroli wewnetrznej,

ktore zidentyfikujemy podczas badania.

Inne informacje, w tym sprawozdanie z dziatalnosci
Na inne informacje sktada sie sprawozdanie z dziatal-
nosci Spotdzielni za rok obrotowy zakoriczony 31 grudnia
2024 r. (,Sprawozdanie z dziatalnosci”).

Odpowiedzialnos¢ Zarzadu i Rady Nadzorczej

Zarzad Spotdzielni jest odpowiedzialny za sporzadzenie
Sprawozdania z dziatalnosci zgodnie z przepisami prawa.
Zarzad Spoétdzielni oraz cztonkowie Rady Nadzorczej sg
zobowigzani do zapewnienia, aby Sprawozdanie z dzia-
talnosci Spoétdzielni spetniato wymagania przewidziane w
Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos¢ biegtego rewidenta

Nasza opinia z badania sprawozdania finansowego nie
obejmuje Sprawozdania z dziatalnosci. W zwigzku z bada-
niem sprawozdania finansowego naszym obowigzkiem
jest zapoznanie sie ze Sprawozdaniem z dziatalnosci,
i czynigc to, rozpatrzenie, czy nie jest istotnie niespdjne
ze sprawozdaniem finansowym lub naszg wiedzg uzyska-
ng podczas badania, lub w inny sposob wydaje sie istot-
nie znieksztatcone. Jesli na podstawie wykonanej pracy,
stwierdzimy istotne znieksztatcenia w Sprawozdaniu
z dziatalnosci, jesteSmy zobowigzani poinformowac o tym
w naszym sprawozdaniu z badania.

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami Ustawy
o biegtych rewidentach jest réwniez wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci, w zakresie niedotyczacym
sprawozdawczosci zréwnowazonego rozwoju, zostato
sporzadzone zgodnie z przepisami oraz, czy jest zgodne
z informacjami zawartymi w sprawozdaniu finansowym.

Opinia o Sprawozdaniu z dziatalnosci
Na podstawie wykonanej w trakcie badania pracy,
naszym  zdaniem, Sprawozdanie z  dziatalnosci
Spotdzielni:
* zostato sporzadzone zgodnie z art. 49 Ustawy o rachun-
kowosci;
* jest zgodne z informacjami zawartymi w sprawozdaniu
finansowym.
Ponadto, w Swietle wiedzy o Spoétdzielni i jej otoczeniu
uzyskanej podczas naszego badania oswiadczamy, ze nie
stwierdziliSmy w Sprawozdaniu z dziatalnosci istotnych
znieksztatcen.
Kluczowym biegtym rewidentem odpowiedzialnym za
badanie, ktérego rezultatem jest niniejsze sprawozdanie
niezaleznego biegtego rewidenta, jest Anna Celin-
ska-Jakubowicz dziatajgcy w imieniu KPW Audytor
Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi (90-350), przy ulicy Tymie-
nieckiego 25C/410 wpisanej na liste firm audytorskich
pod numerem 3640 w imieniu ktérego kluczowy biegty
rewident zbadat sprawozdanie finansowe.
KPW Audytor Sp. z 0.0.
ul. Tymienieckiego 25C/410; 90-350 t6dz
Anna Celinska-Jakubowicz
Kluczowy Biegty Rewident nr rej. 14 024
Lublin, dnia 28 marca 2025 roku



Jak prawidtowo wystawia¢ odpady wielkogabarytowe?

Przypominamy o zasadach dotyczgcych wystawiania
odpadow wielkogabarytowych, elektroodpadéw oraz
zuzytych opon. Przedmioty te nalezy ustawia¢ w bok-
sach altan Smietnikowych przeznaczonych specjalnie
na odpady gabarytowe lub, jesli takich miejsc brak,
obok altan. Odpady powinny by¢ wystawiane
najpozniej w dniu odbioru, zgodnie z obowigzujgcym
harmonogramem. Terminy odbioru mozna sprawdzic¢
na stronie firmy Eneris lub w aplikacji Enerisapka@.
Pod artykutem zamieszczamy kody QR umozliwiajgce
bezposrednie przejscie do odpowiednich stron.

Harmonogramy wywozu dostepne sg réwniez na
tablicach ogtoszen w budynkach.

Pamietajmy takze, ze mate elektroodpady (takie jak
zuzyte telefony, tadowarki, czy drobny sprzet AGD)
mozna bezpiecznie wyrzuca¢ do specjalnych czerwo-
nych pojemnikéw rozmieszczonych na terenie osiedli.

A co z gruzem i odpadami po remontach?

Odpadami wielkogabarytowymi nie sg gruz,

deski, odpady remontowe ani budowlane.

Przypominamy, ze zgodnie z obowigzujgcym w Spot-
dzielni Regulaminem porzgdku domowego dla uzytkow-
nikow lokali mieszkalnych w KSM gruz i wszelkie inne
pozostatosci powstate podczas remontu lokalu jego
uzytkownik zobowigzany jest usunac¢ niezwtocznie
wiasnym staraniem i na swéj koszt.

Gruz betonowy, ceglany, ceramiczny i inne materiaty
odpadowe elementdéw wyposazenia pochodzace z roz-
biérek i remontéw o wadze do 500 kg na rok na
mieszkanca mozna odda¢ nieodptatnie do Punktu
Selektywnej Zbiorki Odpadow, zlokalizowanego przy
ul. Magazynowej 3 w Kielcach. PSZOK jest czynny od
wtorku do pigtku w godzinach od 10: 00 - 18: 0O,
a w soboty od 8:00-16:00.Mozna zleci¢ réwniez ich
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wywo6z firmom oferujgcym wynajem konteneréw,
wiele takich ofert znajdziemy w Internecie.

Utylizujac gruz w niewtasciwy sposéb, mozemy narazic
sie na przykre konsekwencje. Zdarza sie bowiem czes-
to, ze idac ,na skroty” ktos wyrzuca go do pojemnikdéw
na odpady w altanach, liczac, ze w ten sposéb uda mu
sie pozby¢ kiopotu bez ponoszenia kosztow. Jesli
pracownicy firmy odbierajacej $mieci stwierdzg, ze
w pojemnikach w altanie znajduja sie odpady pore-
montowe, nie zabiorg ich, a mieszkancy catej nieru-
chomosci poniosg konsekwencje finansowe zwigzane
z nieprawidtowg segregacjg. W przypadku razgcych,
powtarzajgcych sie uchybien Miasto nalicza optaty za
Smieci jak za odpady niesegregowane, ktére wynoszg
az 50 zt/osobe/m-c.

Porzucony big-bag psuje estetyke otoczenia
Niestety, nie nalezg réwniez do rzadkosci przypadki
firm lub o0s6b przeprowadzajgcych remont, ktore
ustawiajg na trawniku, przy wejsciu do klatki, worki na
gruz, tzw. big-bagi, a po skohczeniu roboét - zapomi-
naja o ich wywiezieniu. Takie ,pozostatosci” nie tylko
psujg estetyke otoczenia. Jezeli Spoétdzielni nie uda sie
ustali¢ tozsamosci ,zapominalskich”, koszty ich usu-
niecia obcigzg catg nieruchomos¢, a wiec poniosg je za
nich jej wszyscy mieszkancy.

Dlatego prosimy, abyscie zwracali Pafnstwo uwage, czy
osoby przeprowadzajace remont nie podrzucajg gruzu
i odpadéw po rozbiérkach pod altanki lub do znajdu-
jacych sie w nich pojemnikéw na smieci. Czy pomimo
dawno zakonczonego remontu, nie pozostaty po nim
niewywiezione odpady. Informacje o nieprawidtowos-
ciach przekazujmy do Administracji Osiedla. Zawiada-
miajmy Straz Miejska, ktdéra winnego zasmiecania
przestrzeni publicznej moze ukara¢ mandatem kar-
nym.




4.-;:; ALTANKA SMIETNIKOWA

Tylke dla mieszkancéw i najemcow Kieleckiej Spétdzielni Mieszkaniowej!

GABARYTY

Wrzucamy!

meble, szafy, l6zka, fotele, kredensy, biurka, krzesta, drzwi,
rowery, wozki dzieciece, duze zabawki, dywany, sprzet
sportowy, deski do prasowania, karnisze, doniczki.

Nie wrzucamy!

deski, palety, plyty, styropian, welna mineralna, papa, farby i opakowania
po nich, opony, kabiny prysznicowe i wanny, grzejniki, sprzet ogrodniczy,
elementy ogrodzenia i ploty, ceramika fazienkowa, gruz czy inne
pozostatosci odpaddw budowlanych,

Segregujmy odpady

Dla utatwienia segregacji, na nowych altanach smietni-
kowych zamontowano tablice informacyjne pokazuja-
ce, do jakiego pojemnika nalezy wrzuca¢ konkretne
odpady oraz co zalicza sie, a co nie zalicza sie do gaba-
rytéw. Prosimy o przestrzeganie zasad selektywnej Harmonogram Eneris Eneris apka
zbiérki. Dbajmy wspdlnie o nasze otoczenie — wiasci-

we wystawianie odpadéw i korzystanie z dostepnych

rozwigzan pozwala utrzymac czystos¢ oraz estetyke

przestrzeni publicznej. To niewielki wysitek, a ogrom-

na korzysc¢ dla naszego wspdlnego dobra!

(TN)
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Informacje i zapisy :

O.K.K. KSM Polonez ( Kielce, ul. Pocieszka 17 ) tel. 509 642 417 lub 41/3416670
O.K.K. KSM Miniatura ( Kielce, ul. Zagérska 65 ) tel. 509 642 361 lub 41/3416690
O.K.K. KSM Stoneczko ( Kielce, ul. Romualda 3 ) tel. 509 642 428 lub 41/3416680



