REGULAMIN

W sprawie rozgraniczenia obowiazkow Spoldzielni i czlonkow w zakresie
napraw i utrzymania wnetrz lokali mieszkalnych oraz zasad rozliczen
z czlonkami zwalniajacymi te lokale.

POSTANOWIENIA OGOLNE:

§1.

1. Postanowienia niniejszego regulaminu opracowane zostaly na podstawie przepisow:

1))
2)

3)
4)

5)

6)

7)

ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r Prawo Spotdzielcze /Dz.U. z 1995r nr 54 poz.288/,

ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo budowlane /tekst jednolity Dz.U. z 2003 r. nr 207 poz. 2016
z pozn. zmianami/

art.471 ustawy Kodeks Cywilny,

rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999 r. w sprawie
warunkdw technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych /Dz.U. z 1999 r nr 74, poz. 836/

rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz.U. z 2002 r nr 75, poz. 690/

ustawy z dnia 15.12.2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych /Dz.U. z 2003 r nr 119, poz. 1116;
zm. z 2004 r. nr 19, poz. 177/

Statutu Kieleckiej Spodidzielni Mieszkaniowej zarejestrowanego postanowieniem Sadu
Rejonowego w Kielcach dn. 4.12.2003 1 wpisanego do Krajowego Rejestru Sadowego

2. Regulamin dotyczy lokali mieszkalnych zajmowanych na warunkach spétdzielczego prawa do
lokali.

§ 2.

Ilekro¢ w regulaminie mowa o:

1y

2)

3)

naprawie - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ polegajaca na okresowym wykonaniu
niezb¢dnych robdt dla utrzymania budynku i lokali mieszkalnych w nalezytym stanie
technicznym. Zakres napraw powinien obejmowaé w pierwszej kolejnosci roboty polegajace na
zapewnieniu bezpieczenstwa mieszkancom oraz roboty zabezpieczajace budynek i jego

elementy przed niszczeniem,

konserwacji - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie zabiegdéw majacych na celu utrzymanie
instalacji technicznych 1 urzadzen sanitarnych w budynku i lokalach mieszkalnych w dobrym

stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym zuzyciem,

remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejagcym obiekcie budowlanym robdt

polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowiacych biezacej konserwacji,



4) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ trwale ulepszenie (unowoczesnienie) istniejacego

budynku lub lokalu, przez co zwigksza si¢ warto$¢ uzytkowa budynku lub lokalu,

5) wnetrzu lokalu - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ lokalu wynikajaca z przydziatu lokalu,
lub umowy o ustanowieniu spétdzielczego prawa do lokalu z wytaczeniem balkonow i loggii,
wyznaczong $cianami zewngtrznymi tego lokalu wyposazong w stolarke okienna i drzwiowa,
instalacj¢ elektryczna, wodno-kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania, antenowg wraz
z urzagdzeniami sanitarnymi, gazowymi, centralnego ogrzewania oraz podloza betonowe i

wykladziny podlogowe.

6) wartoSci rynkowej lokalu — nalezy przez to rozumieé, przewidywang ceng, mozliwa do
uzyskania na rynku, ustalona przez rzeczoznawce majatkowego z uwzglednieniem cen
transakcyjnych wg zasad art. 151 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchomos$ciami /Dz.U. z 2000 r. nr 46, poz. 543 z pézn. zm./
§ 3.

Przepisom regulaminu nie podlegaja:
1) garaze,

2) lokale mieszkalne i uzytkowe wynajmowane przez Spéldzielnie,

§4
Obowiazki Spoidzielni i najemcoOw wymienionych w § 3 okreslaja przepisy Kodeksu cywilnego

1 umowa najmu.

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§5.

1. Spotdzielnia jako wiasciciel lub wspdtwlasciciel i zarzadca budynkow jest zobowiazana do
utrzymania sprawnego dziatania instalacji i urzadzen technicznych stanowiacych normatywne
wyposazenie, umozliwiajac czlonkowi Spoldzielni korzystanie z instalacji wewngtrznych
iurzadzen techniczno-sanitarnych znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym oraz do zapewnienia
ogrzewania lokalu, sprawnego dziatania dzwigdw, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych urzadzen

og6lnego uzytku /np. zsypy /.

2. Utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzadzen budynku

shizacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, a takze jego otoczenia,

3.Remont i konserwacja budynku, pomieszczen wspdlnego uzytku, urzadzen technicznych
wymienionych w ust. 1 i 2 oraz przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego,
niezaleznie od przyczyn z zastrzezeniem, ze cztonka Spodldzielni obciaza obowiazek pokrycia

szkody powstatlej z jego winy,

§ 6.



1. Spoldzielnia wewnatrz lokalu mieszkalnego dokonuje okresowych pomiaréow i kontroli

sprawnosci stanu technicznego:

a) instalacji gazowych oraz przewodow kominowych /spalinowych, wentylacyjnych/ co

najmniej raz w roku,
b) instalacji elektrycznej i piorunochronnej co najmniej raz na 5 lat.

2. Wyniki badan i kontroli stanu technicznego instalacji i osprzg¢tu, o ktérych mowa w ust. 1,

w czasie uzytkowania lokalu dofacza si¢ do ksiazki obiektu budowlanego.

§7.

Przed oddaniem lokalu do =zamieszkania czlonkowi Spdldzielni, zwolnionego przez
dotychczasowego uzytkownika, Administracja Osiedla sporzadza pisemny protokét wg. wzoru

stanowiacego zalacznik nr 1 do regulaminu.

§8.

W zakresie napraw i utrzymania wngtrz lokali Spotdzielnie w szczegolnosci obciazaja nastepujace
obowiazki:

1. Konserwacja, naprawa lub wymiana instalacji i elementéw wyposazenia  technicznego
wchodzacych w zakres normatywnego wyposazenia lokalu, a w szczegdlnosci:

a) naprawa i wymiana zawordw ptywakowych w spluczkach ustgpowych standardowych oraz

uszczelek w zaworach czerpalnych,

b) naprawa i wymiana pionéw instalacji wodociagowej do wodomierza mieszkaniowego wraz

z zaworem odcinajacym doplyw wody do instalacji wewnatrz mieszkania.

c) naprawa i wymiana pionow kanalizacyjnych oraz udraznianie piondw,

d) naprawa i wymiana instalacji gazowej do zawordéw odcinajacych doplyw gazu do urzadzen
odbiorczych wraz z zaworem - bez urzadzen odbiorczych,

e) naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, a w razie awarii
Spotdzielnia usuwa usterke i dokonuje wymiany na grzejnik standardowy,

f) naprawa i wymiana piondéw instalacji elektrycznej do licznika,

g) naprawa i wymiana zbiorczej anteny telewizyjnej lub instalacji telewizji kablowej, jezeli
byta standardowym wyposazeniem bez osprzgtu w mieszkaniu,

h) naprawa i wymiana stolarki okiennej w przypadku potwierdzenia potrzeby wymiany przez
Komisj¢, z wyjatkiem robot zaliczanych do odnowienia lokalu w zakresie objetym § 10
regulaminu,

1) naprawa 1 wymiana podiozy zawierajacych materialy szkodliwe, bez wyktadzin

podiogowych,



j) naprawa elementdw konstrukcyjnych lokalu, balkondéw i loggii — bez malowania balustrad,

wg oceny inspektora nadzoru budowlanego,

k) usuwanie zaciekdw powstatych na skutek nieszczelnosci dachu, wyciekow wody
z instalacji itp., napraw dla usunigcia zniszczen wewnatrz lokalu powstalych na skutek
niewykonania prac nalezacych do obowigzkow Spotdzielni,

1) usuwanie niedroznosci przewodow kominowych oraz usuwanie usterek zwiazanych

z nieprawidlowym ciagiem w przewodach.

2. Zasady organizacji wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach, o ktorej mowa w ust. 1 lit. h

okresla instrukcja stanowiaca zatacznik nr 2 do regulaminu.

3. Zasady postgpowania przy wymianie podtozy betonowych, o ktérych mowa w ust. 1 lit. i okresla

instrukcja stanowiaca zalacznik nr 3 do regulaminu.

§9.

Jezeli lokal lub budynek wymaga napraw lub remontu obcigzajacego Spodidzielni¢, Spotdzielnia
zawiadamia czlonka o terminie ich wykonania, a cztlonek zobowigzany jest udostgpni¢ lokal w celu

wykonania koniecznych robot.

OBOWIAZKI CZL.ONKA SPOLDZIELNI
§ 10.
Czlonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) utrzymywaé zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we wilasciwym stanie
sanitarnym 1 technicznym oraz przestrzega¢ obowiazujacego w Spoldzielni regulaminu

uzytkowania lokali i porzadku domowego,

2) dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspdlnego
korzystania, a w szczegdlnosci: drzwi wejsciowe do budynku, klatki schodowe, korytarze,
windy, pomieszczenia zsypOw, suszarnie 1 inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie
budynku.

3) zawiadomi¢ Spdtdzielni¢ o zmianie oso6b zamieszkujacych w lokalu,
§11.

1. Do podstawowych obowiazkow w zakresie napraw wewnatrz lokalu, wykonywanych staraniem
i na koszt cztonka Spéidzielni nalezy:
1)  konserwacja, naprawa i wymiana podtdg, posadzek, wykladzin podlogowych oraz naprawa

$ciennych okfadzin ceramicznych,



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)
10)

11)

12)

13)

14)

konserwacja (malowanie, kitowanie) okien, balustrad balkonéw i loggii, z zachowaniem
pierwotnej kolorystyki zewngtrznej oraz malowanie osciezy po wymianie stolarki okiennej
we wlasnym zakresie z zachowaniem kolorystyki elewacji,

konserwacja, naprawa i wymiana drzwi wewnetrznych i wejsciowych do mieszkania, mebli
(szaf) wbudowanych w lokalu oraz wymiana klamek, zamkow, wstawianie szyb, w tym
takze w piwnicach,

wymiana wewngetrznej instalacji wodno-kanalizacyjnej oraz konserwacja i wymiana urzadzen
techniczno-sanitarnych bedacych na wyposazeniu lokalu z wyjatkiem napraw wymienionych
w § 8 ust.1 lit. a) regulaminu,

wymiana wewngtrznej instalacji elektrycznej od licznika wraz z zabezpieczeniem
1 osprzgtem,

zapewnienie dostatecznego naplywu powietrza do mieszkania oraz utrzymywanie
normatywnej temperatury tj. 16°C i wilgotnosci,

usuwanie zagrzybienia w przypadku niewlasciwej eksploatacji mieszkania, co jest
konsekwencja nieprzestrzegania odpowiedniego wietrzenia i utrzymywania normatywnej
temperatury w lokalu,

partycypacja w kosztach wymiany stolarki okiennej, wg zasad okreslonych przez Radg

Nadzorcza Spéidzielni,
naprawa i wymiana osprzetu zbiorczej anteny telewizyjnej w lokalu,

usuwanie niedroznosci przewodéw odplywowych od urzadzen sanitarnych lokalu do piondéw
zbiorczych oraz udraznianie pionéw w razie stwierdzenia zatkania z winy uzytkownika,
odnawianie lokalu w okresach gwarantujacych jego utrzymanie w nalezytej czystosci 1 we

wlasciwym stanie technicznym przez:

a) malowanie sufitow, malowanie (tapetowanie) $cian oraz naprawe uszkodzonych

tynkow,

b) malowanie drzwi i okien w cato$ci oraz urzadzen ogrzewczych w celu zabezpieczenia

ich przed korozja.
zglaszanie wszelkich przeciekow wody w urzadzeniach odbiorczych z uwzglgdnieniem
zaworu odcinajacego,
legalizacja lub wymiana wodomierzy indywidualnych co 5 lat, badZ partycypacja w tych
kosztach wg zasad okreslonych przez Zarzad,
likwidacja wszelkich uszkodzen i naprawienie na swdj koszt szkdd powstaltych w budynku

lub otoczeniu budynku z winy cztonka, jego domownikow lub oséb korzystajacych z jego
lokalu.

2. W przypadku dokonywania przerobki lub wymiany instalacji elektrycznej, gazowej lub ich

elementow w lokalu z wlasnej inicjatywy, czlonek Spoéldzielni zobowigzany jest powiadomié



—

Spotdzielni¢ o tym zamiarze przed dokonaniem takich czynnosci. Po wykonaniu prac cztonek
winien wykona¢ badania instalacji (pomiary, probe szczelnosci), a wyniki kontroli ochrony
przeciwporazeniowej w lokalu i protokéty pomiaréw, czy proby szczelnosci polaczen, cztonek
Spoétdzielni powinien starannie przechowywac i okazywaé kazdorazowo osobom dokonujacym

okresowych kontroli stanu technicznego instalacji elektrycznej i gazowe;.

Naprawy wewnatrz lokalu mieszkalnego zaliczone do obowiazkdéw czlonka, moga by¢
wykonywane przez Spétdzielni¢ za odptatnoscia, poza miesigcznymi optatami wnoszonymi do

Spotdzielni za uzywanie lokalu.

Za roboty wykonane na indywidualne zlecenie cztonka, o ktérych mowa w ust. 3 Spéldzielnia

wystawia fakture wg ogdlnie obowiazujacych zasad.
Czlonek zobowigzany jest pokry¢ w niezbgdnym zakresie koszty modernizacji budynku.

§ 12.

Wykonanie we wlasnym zakresie robot modernizacyjnych w mieszkaniu kazdorazowo wymaga
zgody Spotdzielni.

Roboty modernizacyjne mieszkania nie moga powodowac naruszenia konstrukcji budynku,
kanatéw kominowych i1 przewoddéw wentylacyjnych i musza by¢ przeprowadzane zgodnie

z przepisami prawa budowlanego.

Czlonek jest zobowiazany w taki sposdb dokonaé przebudowy, zabudowy, ulepszen w ramach
modernizacji mieszkania, aby w przypadku koniecznosci wykonania napraw obcigzajacych
Spoétdzielni¢ (instalacja wod-kan, elektryczna i gazowa) byt swobodny dostep do miejsca robot.
Brak swobodnego dostgpu i konieczno$¢ zniszczenia wykonanych elementow modernizacji

lokalu obciaza cztonka i nie rodzi odpowiedzialnosci Spotdzielni za szkody.
Czlonek ponosi koszty zwigzane z naprawa lub wymiang zmodernizowanych elementéow oraz

zwigzane z ewentualnym przywroceniem do stanu pierwotnego, w przypadku wystapienia

uszkodzen tych elementow w trakcie wykonywania napraw i modernizacji przez Spotdzielnig.

§ 13.

. Na zadanie administracji Spotdzielni czlonek zobowiazany jest udostgpni¢ lokal w uméwionym

uprzednio terminie, ilekro¢ jest to niezbedne w szczegdlnosci w celu:
a) przeprowadzenia konserwacji, naprawy lub remontu,
b) wyposazenia budynku, lub jego czesci w dodatkowe instalacje,

c¢) dokonania okresowych przegladéw technicznych i ustalenia zakresu prac niezbgdnych

do wykonania,

d) zainstalowania urzadzen pomiarowych 1 wskaznikowych np.: wodomierze,

podzielniki kosztow c.o., kontroli sprawnosci 1 odczytow tych urzadzen,



e) zastgpczego wykonania przez Spdldzielni¢ prac obciazajacych cztonka, jezeli mimo

pisemnego wezwania nie dokonat tego w terminie wyznaczonym przez Spotdzielnig.

2. W razie awarii powodujacej szkode lub zagrazajacej powstaniem szkody, czlonek obowiazany jest
do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia. W przypadku nieobecnosci

cztonka stosuje si¢ § 7 pkt. 11 Statutu.
ROZLICZENIA Z CZL.ONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE
§ 14.

1. Rozliczenia finansowe Spéldzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale dokonuje si¢ na zasadach
okreslonych w § § 131 14 Statutu.

2. Czionek Spoéldzielni zwalniajacy do dyspozycji Spoéldzielni lokal zobowiazany jest do

przekazania go w nalezytym stanie technicznym, wynikajacym z wlasciwego uzytkowania.
3. Lokal mieszkalny oddany do dyspozycji Spéidzielni zostaje przejety protokolarnie.

4. Warto$¢ rynkowa lokalu przejmowanego przez Spoldzielni¢ ustalana jest przez rzeczoznawce
majatkowego i winna uwzglednia¢ standardowy (bez dodatkowego wyposazenia) stan techniczny

lokalu na dzien przekazania go Spotdzielni.

5. Odzyskany przez Spoéldzielni¢ lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym, Zarzad moze

zadysponowaé na rzecz cztonkow Spoétdzielni na zasadach § 29 Statutu.

6. W przypadku braku chetnych na lokal, o ktorym mowa w ust. 5, Zarzad Spoildzielni moze
obnizy¢ warto$¢ wkladu budowlanego w stosunku do operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego i tym samym odpowiednio ustali¢ wysokos¢ tego wkladu do
rozliczenia z czlonkiem zwalniajacym lokal, na podstawie rozstrzygnie¢ zorganizowanego

przetargu.

7. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu i przekazania go do
Spotdzielni, Spoidzielnia obowiazana jest zwrdci¢ bylemu czionkowi, albo innej osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa tego prawa, ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego, ktéra nie
moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spoldzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego
dany lokal w trybie przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielni¢. Od wkladu wyliczonego
w ten sposob Spotdzielnia kompensuje wszelkie wierzytelnosci przystugujace jej od bylego
cztonka wg zasad § 14 ust 1 + 6 Statutu.

§ 15.

Zgodnie z § 43 ust. 3 Statutu obowigzek uiszczania optat za uzywanie lokalu ustaje z dniem
zakonczenia remontu lokalu, przed oddaniem go nastgpnemu cztonkowi, nie p6zniej niz 30 dni od

daty opréznienia lokalu przez cztonka i osoby wspdlnie z nim zamieszkate.



ROZLICZENIA Z TYTULU DODATKOWEGO WYPOSAZENIA LOKALI
MIESZKALNYCH

§ 16.

Przez dodatkowe wyposazenie lokalu rozumie si¢ naklady poniesione przez cztonka z wilasnych
srodkéw na wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter trwaty i podnoszace jego wartos¢

uzytkowa.

§17.

Za podstawowy zakres dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu uznaje si¢ w szczegdlnosci:
a) polozenie podtdég drewnianych, parkietu lub mozaiki parkietowe;j,
b) wykonanie typowych mebli wbudowanych (pawlacze, szafy) wzglednie dostawianych
np. obudowa zlewozmywaka,
c) wykonanie zmywalnych okladzin $ciennych (glazura itp.),
d) obudowa weztéw iurzadzen sanitarnych (obudowa wanny, pionow wod.-kan.),
e) instalowanie umywalek i osobnej armatury dla wanien i umywalek,
f) instalowanie kuchni gazowych z piekarnikiem zamiast kuchenek dwupalnikowych,
g) wykonanie ceramicznych posadzek w tazience, wc. i kuchni (terakota),
h) wykonanie instalacji telewizji kablowe;j,

1) wykonanie instalacji umozliwiajacej dostgp do internetu.
§ 18.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni wowczas, gdy
polaczone jest ze zmiang w ukladzie funkcjonalnym lokalu lub zmianami konstrukcyjnymi. Warto$¢

tych naktadéw nie podlega zaliczeniu na wklad mieszkaniowy lub budowlany.
§ 19.

1. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia 1 wykonczenia lokalu o spotdzielczym prawie
wiasnosciowym, dokonywane sa bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami, chyba ze
lokal ten wraz z wyposazeniem przekazany zostat Spotdzielni. W tym przypadku Spédidzielnia
wyplaca bytemu cztonkowi lub osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa prawa do lokalu obliczong
na zasadzie § 14 ust. 7 regulaminu i ekwiwalent za pozostawione wyposazenie, jesli zostanie

uznane za przydatne do dalszego uzytkowania.

2. Ekwiwalent za pozostawione wyposazenie ponadnormatywne w lokalu postawionym do

dyspozycji Spotdzielni wylicza si¢ biorac pod uwage jego aktualny stan techniczny.

§ 20.



1. Rozliczen z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu nie przeprowadza sig, jesli
uzytkownik zwalniajacy lokal i czlonek obejmujacy lokal ztoza zgodne pisemne o$wiadczenia

o dokonaniu bezposrednio miedzy sobg tych rozliczen.

2. W przypadku, gdy strony nie dojda do porozumienia co do wartosci dodatkowego wyposazenia
lub gdy zwalniany lokal mieszkalny jest przeznaczony do sprzedazy w trybie przetargu, stuzby
techniczne Spoétdzielni dokonujg wyceny tego wyposazenia odptatnie w wysokosci 1% kwoty
koncowej. W przypadku braku porozumienia odnosnie dodatkowego wyposazenia lokalu,
Spoétdzielnia moze nakaza¢ cztonkowi zwalniajacemu lokal zabranie wyposazenia i przywrocenie

go do stanu pierwotnego.

3. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w trybie przetargu, nie ponosi

kosztéw z tytutu dodatkowego wyposazenia tego lokalu.
§ 21.

Czlonek Spotdzielni zwalniajacy lokal typu lokatorskiego, za urzadzenia i dodatkowe wyposazenie
uznane za przydatne, otrzymuje zwrot kwoty zgodnie z wycena shuzb technicznych Spétdzielni, przy
uwzglednieniu aktualnej wartosci tych urzadzen i wyposazenia uwzgledniajacego stopien zuzycia, a

cztonek obejmujacy lokal wplaca t¢ sama kwote do Spotdzielni.
§ 22.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan zbywanych przez cztonkow

na wolnym rynku sa dokonywane bezposrednio mi¢dzy zainteresowanymi osobami.
§ 23.

W odniesieniu do oséb nie bedacych cztonkami Spdtdzielni zakres napraw okreslony jest w umowie

najmu, lub innych szczegdétowych przepisach.

Zataczniki:
1. protokét zdawczo-odbiorczy lokalu mieszkalnego
2. instrukcja w sprawie zasad i organizacji wymiany stolarki okiennej w lokalach mieszkalnych

3. instrukcja postgpowania przy remontach mieszkan w zakresie wymiany podlozy



Zalqcznik nr 1
Protokol zdawczo- odbiorczy lokalu mieszkalnego

sporzadzony w dniu ................
Administracja Osiedla ..........ccecvevieiinciiniiiiiieee e przekazuje
a cztonek Kieleckiej Spotdzielni MieszKaniowe] Pan/i..........c.cccvvcvvrieniiniiiniiniene e
przyjmuje lokal mieszkalny nr ................... 0 powierzchni UZytkowej ........c.cceeevevncencene. m’
W budynku przy ul. ..o sktadajacy si¢ z ........ pokojow, kuchni, przedpokoju, tazienki, wc,
spizarni i piwnicy, balkonu, loggi” posiadajacy nastepujace instalacje: wod- kan., elektryczna, gazowa, co ) oraz

wyposazenie techniczno- sanitarne:

Urzadzenia - wyposazenie — wykonczenie

rodzaj ilos¢ stan 1 usterki

wanna - brodzik 1

bateria wannowa 1

umywalka

bateria umywalkowa

zlewozmywak........... komorowy

bateria zlewozmywakowa

miska ustgpowa

deska sedesowa

ptuczka - dolnoptuk

[EN VN U U U— —

kuchnia
gazowa........... palnikowa z
piekarn.”

piecyk kapielowy 1

zawory termostatyczne i
podzielniki KOSZEOW NI [ oo | ettt st ee
fADIYCZNE (SZ) | s | ettt ettt ettt ebae e enneas

posadzki:
parkiet dGDOWY e e e




inne wyposazenie lokalu:
WOAOMICTZ N-TY [ e | ettt ettt et ee e e e sbaesebeensaesnae e

instalacja TV (zbiorcza,
kablowa) — (tak-nie)

dostep do internetu — (tak-nie)
meble wbudowane (szafy wngk.,
pawlacze)

Czlonek obejmujqcy mieszkanie zostal zapoznany z ftresciq regulaminu w sprawie rozgraniczenia
obowiqzkow Spoldzielni i czlonka w zakresie napraw i utrzymania wnetrz lokali mieszkalnych oraz zasad

rozliczen 7 czflonkami zwalniajqcymi te lokale wprowadzonego Uchwalq nr ................. Rady Nadzorczej z
7] ) 7 oraz regulaminu uZywania lokali mieszkalnych i porzqdku domowego wprowadzonego
Uchwalq nr Rady Nadzorczej 7 dnia

podpis cztonka pieczeé i podpis Administracji Osiedla

' Niepotrzebne skresli¢




Zatacznik
do uchwaty nr 7/2012 r. Rady Nadzorczej KSM  z dnia
26.01.2012 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 57/2004
zdnia 14.12.2004 r. wprowadzajacej regulamin
rozgraniczenia obowiazkéw Spoldzielni i cztonkow
w zakresie napraw i utrzymania wnetrz lokali
mieszkalnych oraz zasad rozliczen z czlonkami
zwalniajacymi te lokale.

Instrukcja w sprawie

organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach

Instrukcja ustala tok postgpowania oraz zasady i organizacje wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach fi-
nansowang ze srodkéw funduszu remontowego Spotdzielni.

1.

Kielecka Spotdzielnia Mieszkaniowa dokonuje wymiany stolarki okiennej w ramach srodkow na remonty
w planie gospodarczo finansowym zatwierdzonym na dany rok przez Rad¢ Nadzorcza.

Standardem przyjetym w Spotdzielni od 01.01.2012 r. jest stolarka okienna PCV: z profili w kolorze
bialym, odpornych na dziatanie promieni UV, z jednym skrzydlem uchylno-rozwieralnym w kazdym
oknie, z systemowymi okuciami obwiedniowymi zabezpieczonymi antykorozyjnie powtoka galwaniczna,
z klamkami i maskownicami pcv oraz kompletem zaslepek na zawiasy, z mikrowentylacja w kwaterach
rozwieralno-uchylnych, z szyba zespolona niskoemisyjna wypelniona argonem o wspolczynniku
przenikania ciepta przez szyby U < 1,1 [W/m’K], z uszczelkami wykonanymi po obwodzie skrzydet
okiennych, z przerwa w gdérnych ich czesciach na 2/3 dlugosci, z nawiewnikami higrosterowanymi
montowanymi w gornych ramiakach skrzydet okiennych kuchennych i drzwiowych balkonowych (2 szt.
w mieszkaniu) lub w przypadku mieszkan bez balkonéw lub ze ,,$lepymi” kuchniami — w 2-ch innych
oknach mieszkania.

Spotdzielnia nie wykonuje i nie ponosi kosztow robdt towarzyszacych wymianie okien w zakresie
malowania i uzupetnienia wewngtrznych oktadzin $ciennych (tapety, glazura, boazeria, panele itp.).
Podstawg do rozpoczgcia procedury wymiany okien jest wniosek uzytkownika lokalu skierowany do
Zarzadu lub Administracji Osiedla.

Administracja Osiedla rejestruje wniosek w "Komputerowym rejestrze wymiany stolarki okiennej"
prowadzonym wg nastgpujacego wzoru.

. L data data_ komi- do wymiany zakwalifikowano data wymi'any Uwagi, data
Nazwisko i Imi¢ / Adres f syjnego ) . . . stolarki przy-
Ip. Wptywu przegladu (poda typy i wymiary okien) okiennej spieszenia
1 2 3 4 5 6 7

Whiosek otrzymuje numer zgodnie z kolejnoscia daty zgloszenia. O terminie realizacji decyduje data
ztozenia wniosku.

Podstawa do zakwalifikowania stolarki okiennej do wymiany sa nastgpujace kryteria:
a) ocena stanu technicznego oscieznic,
b) ocena stanu technicznego skrzydet okiennych,
c) szczelno$¢ na przylgach i ztaczach,
d) wplyw przerdbek skrzydet i konserwacji wtasnej lokatora na stan techniczny stolarki.

Oceny stanu technicznego stolarki okiennej i zakwalifikowanie jej do wymiany (lub nie) dokonuje
komisja powotana przez kierownika Administracji Osiedla w sktadzie dwoch pracownikdéw administracji
Osiedla. W komisji moze nadto uczestniczy¢ cztonek Rady Osiedla.

9. Odpowiednie adnotacje dotyczace oceny stanu technicznego stolarki komisja odnotowuje w,karcie

kwalifikacyjnej”, ktorej wzor stanowi zatacznik nr 2A do niniejszej instrukcji.

10.W przypadkach spornych stanowisko komisji weryfikuje komisja powotana przez Zarzad w sktadzie:

— inspektor nadzoru,
— kierownik Administracji Osiedla
— czlonek Rady Osiedla
Stanowisko komisji odwotawczej wymaga akceptacji Zarzadu.

11. Kierownik Administracji Osiedla nadaje bieg wnioskom tylko tych uzytkownikéw lokali, ktorzy nie majq

zalegltosci czynszowych. W pozostatych przypadkach zawiadamia osobg zainteresowang o zarejestrowaniu
wniosku, ale zpowodu zaleglosci czynszowych nie nadaje mu biegu. Wniosek uzyskuje bieg po
uregulowaniu zaleglosci czynszowych przez uzytkownika lokalu i wchodzi do kolejki z data
zarejestrowania.



12. O przekazaniu wniosku do realizacji uzytkownik lokalu powiadomiony jest przez Administracj¢ Osiedla
na pismie, w ktorym podane sa zasady wymiany stolarki. Informacja winna zawiera¢ dane o standardzie
okien, sposobie uzgadniania terminu wymiany itp.

13. W przypadku ztozenia deklaracji o wymianie okien za wlasne $rodki przez zainteresowanego
uzytkownika lokalu, Administracja Osiedla podaje na pismie warunki, jakim powinna odpowiada¢ stolarka
oraz sposob refundacji srodkéw — wzor pisma — zatacznik nr 2B

14. W przypadku finansowania wymiany okien za wtasne §rodki, nalezy:
a) zleci¢ wymiang okien wg okre$lonego standardu — wg ust. 2.
b) otrzymac gwarancj¢ od wykonawcy, lub przyjaé na siebie obowiazki gwaranta,
c) zglosi¢ Spotdzielni zakonczenie montazu celem komisyjnego potwierdzenia dokonanej wymiany.

15. Uzytkownik lokalu wykonujacy wymiang stolarki okiennej we wilasnym zakresie otrzymuje zwrot
kosztow wg ryczaltéw, ktore zatwierdza Zarzad Spoldzielni. Podstawa do wyptaty jest protokot odbioru
wykonanych robét.

16. Ryczalt, o ktorym mowa w ust. 15 oblicza sig:

a) w przypadku wymiany okien na drewniane wymienionych do 31.12.2011 r. wg stawek
ryczaltowych obowiazujacych w 2011 r.

b) w przypadku wymiany stolarki drewnianej na PCV po 01.01.2012 r. wg stawek ryczattowych
uzyskanych na przetargu na tego typu roboty realizowane przez firmy zewngtrzne na zlecenie
Spotdzielni.

Do tak obliczonych ryczattow nie dolicza si¢ podatku VAT.
17. W okre$lonych przypadkach termin wymiany okien moze by¢ przyspieszony. Decyzj¢ o przyspieszeniu
wymiany podejmuje Rada Osiedla.
18. Rada Osiedla rozpatrujac wnioski o przyspieszenie wymiany okien kieruje si¢ m.in. nast¢pujacymi kryte-
riami:
— stanem technicznym stolarki,
— sytuacja materialng i zdrowotng wnioskodawcy,
— wiekiem wnioskodawcy,
— innymi kryteriami ustalonymi przez Rade Osiedla.
19. Srodki na realizacje wymiany stolarki okiennej w ramach , przyspieszen” rezerwuje Rada Osiedla na eta-
pie opracowywania planu remontow na dany rok.

20. Administracja Osiedla sporzadza na dany rok list¢ osob, w mieszkaniach ktorych dokonana zostanie
wymiana stolarki okiennej. Osoby, ktére uzyskaty zgode Rady Osiedla na wymian¢ okien poza ko-
lejnoscia (w drodze przyspieszenia) umieszczane sa na liscie przyspieszen. Obie listy sg jawne.

21. Wykonawcow realizujacych wymiane stolarki okiennej w mieszkaniach wybiera si¢ w drodze przetargu.
Wybrani wykonawcy realizuja wymiang na podstawie list — zlecen przekazanych przez poszczegdlne
Administracje Osiedli za posrednictwem Dzialu Techniczno-Eksploatacyjnego biura Zarzadu Spétdzielni.
Po zakonczeniu montazu Komisja odbioru z udziatem Kierownika Administracji Osiedla i inspektora
nadzoru sprawdza wlasciwa jakos$¢ 1 wykonanie robdt, przyjmujac uwagi i reklamacje lokatora. Z czynno-
$ci tych komisja sporzadza protokot odbioru, ktorego wzdr stanowi zatacznik nr 2C. Zatacznikami do
protokotu odbioru sa oswiadczenia poszczegdlnych lokatoréw o wykonaniu robot zwiazanych z wymiana
okien, wg wzoru stanowigcego zatacznik nr 2 D do instrukcji.

22. Za organizacj¢ 1 wlasciwy przebieg wymiany stolarki okiennej odpowiedzialny jest kierownik
Administracji Osiedla, natomiast nadzor i kontrol¢ nad tymi pracami sprawuje kierownik Dziatu Tech-
niczno-Eksploatacyjnego biura Zarzadu.

Zataczniki:

2A. karta kwalifikacyjna stolarki okiennej do wymiany

2B. pismo o warunkach wymiany stolarki za §rodki wlasne

2C. druk protokotu odbioru stolarki okiennej

2D. o$wiadczenie uzytkownika mieszkania - zatacznik do protokdétu odbioru wymiany okien



Zafacznik nr 2A
do instrukcji w sprawie organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej

Karta kwalifikacyjna stolarki okiennej do wymiany

I DANE OGOLNE
Nazwisko i Imie
adres (ulica/nr mieszkania)
rok oddania budynku
data zamieszkania
kondygnacja - usytuowanie
stan techniczny stolarki . L. . . .
II koj 1 kéj 2 k kéj 4 | kuchni
okiennei pokoj pokoéj pokdj 3 | pokoj uchnia
wymiary okna/d.balkon.
. ~akres remontu okna podac w skrécie ( np. dopasowaé, wymiana srub, regulacja zamkow itp.)
do wykonania
okresli¢ czy miaty wptyw na stan techniczny okien
2|przerébki uzytkownika tak/nie
konserwacja tak/nie
3[malowanie tak/nie
kitowanie tak/nie
4|szczelnos¢ okna dobra/zta
stan materiatu dobry/zty
5|skrzydta dobre/zte
oscieznice dobre/zte
stan obrébek blach. dobry/zty
6|okapnik dobry/zty
podokiennik dobry/zty
pokéj 1 pokéj 2 | pokoj 3 | pokdj4 | kuchnia
okno d.balkon.
do wymiany
II zakwalifikowano
podac typ i wymiary okien

Sktad komisji:
1/

2/

3/

podpisy cztonkow komisji:

1/

2/

3/

Uzytkownik mieszkania przyjmuje do wiadomosci stanowisko komisji.
O terminie realizacji ustalen Administracja powiadomi oddzielnym pismem

podpis uzytkownika lokalu:




Zatacznik nr 2B
do instrukcji organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej

Kielce, dnia ..........cvnene.
AO...-612/ /

Pan / Pani

KIELCE

Odpowiadajgc na wniosek dotyczacy wymiany stolarki okiennej w mieszkaniu za
wiasne srodki, Administracja Osiedla .......ccvvvviiiiiiiiiii s
uprzejmie zawiadamia, ze wyraza zgode na wykonanie tych prac pod nastepujacymi
warunkami:
a) konieczno$¢ wymiany zostata stwierdzona protokolarnie przez wtasciwg komisje
kwalifikacyjng stolarke okienng do wymiany,

b) nowe okna wykonane zostang zgodnie z pierwotng geometrig (identyczny uktad
skrzydet, wymiary otworu okiennego),

c) zamontowania w nowych oknach 2 szt. nawiewnikéw higrosterowanych - w oknie
kuchennym oraz np. w drzwiach balkonowych.

Zwrot naktadéw poniesionych z tytutu wymiany stolarki okiennej nastgpi zgodnie
z instrukcjg w sprawie organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach wg
obowigzujacego ryczattu po protokolarnym odbiorze wykonanych prac i w kolejnosci

zgodnej z listg wymiany stolarki.

W przypadku nie spetnienia podanych warunkéw - Spoétdzielnia nie dokona refundaciji
kosztéw, ani tez nie bedzie ponosi¢ odpowiedzialnosci za dziatanie wentylacji

W mieszkaniu.



Zatacznik nr 2C
do instrukcji organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej

PROTOKOL

spisany dnia .............c.coee... w sprawie odbioru technicznego
wymiany stolarki okiennej w mieszkaniach w Osiedlu .........ccccciiiiiriininin e,

w budynkach przy ul.

/podaé wszystkie adresy z numerami mieszkan /

I. Komisja w sktadzie:

1) Przewodniczgcy Komisji

2) Inspektor nadzoru

3) Wykonawca robot

4) przy udziage
Il. Inwestorem w/w robét jest: Spotdzielnia / uzytkownik mieszkania )
lll. Wykonawca w/w robot jest

IV. Prace zostaly zakonczone dnia

V. Jakos$¢ wykonanych robét i uzytych materialow ocenia sie na: bardzo dobre, dobre, dostateczne”’

VI. Uwagi Komisji .

Integralng czescig niniejszego protokotu sg oSwiadczenia mieszkancdw o wykonaniu prac zwigzanych
z wymiang stolarki okiennej

R niepotrzebne skresli¢

Podpisy cztonkéw Komisji:



Zatacznik nr 2D
do instrukcji organizacji i zasad wymiany stolarki okiennej

Oswiadczenie uzytkownika mieszkania
stanowiace zatacznik do protokoétu odbioru wymiany stolarki okiennej

Ja nizej podpisany o$wiadczam, ze w moim mieszkaniu przy ul. .......ccoiiiiiiiiiiiii
. . . . * . TR . .
wymieniono okna i drzwi balkonowe™ w ilosci jak nizej:

L T szt.
2 e ST szt.
2 ST szt.
A T szt.
S T szt.
B e ST szt.
OrazZ .....oevuune. szt. klamek i ............ szt. nawiewnikéw higrosterowanych.

Do jakosci okien i wykonanych prac montazowych nie wnosze zastrzezen.

Oswiadczam, ze zapoznatem/em sie z instrukcjg obstugi nawiewnika higrosterowanego.
UWAGA'!

Utrata gwarancji na stolarke okienng nastepuje w przypadku:

- wykonywania przerdobek we wtasnym zakresie,

— mechanicznych uszkodzen stolarki lub nawiewnika,

Kielce dnia ....ovvvvvvvvnnnnnnnn.

/imie i nazwisko - czytelny podpis uzytkownika lokalu/



