REGULAMIN
porzadku domowego dla uzytkownikow lokali mieszkalnych
w Kieleckiej Spoldzielni Mieszkaniowej

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

1. Regulamin zostat opracowany na podstawie:

2.

1. Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982r — Prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2003r, Nr 188 poz.1848
z p6zn. zmianami),

2. Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r o spétdzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2003 r. nr 119
poz. 1116 — z p6zn. zmianami),

3. Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000r nr 80 poz.908 z pdzn
zmianami),

4. Statutu Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej zarejestrowanego postanowieniem Sadu Re-
jonowego w Kielcach z dnia 21 maja 2008 r. i wpisanego do Krajowego Rejestru Sadowe-

go pod Nr 0000078259,
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku lokalu, nalezy przez to rozumie¢ zamieszka-
tych cztonkow Spoétdzielni, osoby posiadajace tytut prawny do zajmowanego lokalu, wtasci-
cieli lokali nie bedacych cztonkami, osoby zamieszkujace lub przebywajace w lokalu za przy-
zwoleniem ich wiascicieli, osoby pozostajace faktycznie we wspdlnym pozyciu, wszelkie inne

0soby przebywajace w lokalu oraz najemcow (podnajemcéw) mieszkan.

§2

Regulamin:

1) okresla normy postgpowania Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie korzystania
z lokali mieszkalnych, ich otoczenia i normy porzadku domowego wynikajace z zamiesz-
kiwania w zasobach Spoétdzielni i budynkach pozostajacych w jej zarzadzie.

2) ma na celu zapewnienie ochrony mienia wtasnego Spotdzielni i pozostajacego w jej zarza
dzie, zapewnienie czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie este-
tyki osiedli oraz zapewnienia warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow .

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ cywilng za zachowanie osob, ktore wraz z nim
korzystaja z lokalu, a takze 0sob, ktorym swoj lokal wynajat lub oddat do uzywania.

Rodzice Iub opiekunowie obowiazani sa dbac, aby dzieci stosowaly si¢ do postanowien ni-
niejszego regulaminu. Za szkody wyrzadzone na terenie posesji przez dzieci i mtodziez (np.
niszczenie $cian, wybijanie szyb, dewastacj¢ urzadzen technicznych, niszczenie zieleni) od-
powiadaja ich rodzice lub opiekunowie, ktorzy sa zobowiazani do pokrycia powstatych szkod.

§3
Lokal mieszkalny powinien by¢ uzywany na cele mieszkalne.

Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dzialalnosci gospodarcze; wymaga zgody zarzadu Spot-
dzielni, wedtug zasad okreslonych w § 9 regulaminu.



§4

1. Przyjecie nowo - wybudowanego lokalu mieszkalnego, uzyskanego w drodze przetargu lub
zamiany od Spoldzielni nastgpuje w formie protokdtu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez Uzytkownika i pracownikow Administracji Osiedla, w ktorym stwierdza si¢ stan fak-
tyczny obejmowanego lokalu.

2. Uzytkownik przyjmujacy mieszkanie fakt zapoznania si¢ z trescig niniejszego regulaminu po-
twierdza wlasnorgcznym podpisem na protokoéle przyjecia mieszkania.

§5

W interesie Uzytkownikoéw lokali jest otaczanie budynkdéw oraz urzadzen troskliwa opicka
1 utrzymywanie ich w odpowiednim stanie technicznym i estetycznym. Uzytkownicy lokali wspot-
dziataja w tym zakresie z Administracja i Rada Osiedla.

§6
Pomieszczenia ogdlnego uzytku takie jak: pralnie, suszarnie, wozkownie itp. stanowia czgs¢
wspolna nieruchomosci. Moga by¢ wynajmowane na potrzeby wilasne uzytkownikow lokali na
zasadach okreslonych w regulaminie uzytkowania powierzchni i pomieszczen ogodlnego uzytku
w budynkach wielorodzinnych Spo6tdzielni.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI
§7

Do podstawowych obowiazkéw Spotdzielni nalezy:

1) utrzymywanie sprawnego dzialania instalacji 1 urzadzen technicznych stanowiacych norma-
tywne wyposazenie budynku, umozliwiajace korzystanie z instalacji wewngtrznych i urza-
dzen techniczno - sanitarnych znajdujacych si¢ w lokalu mieszkalnym oraz zapewnienia
ogrzewania lokalu, sprawnego dziatania dZwigoéw, o$wietlenia klatek schodowych, zewngtrz-
nego o$wietlenia budynkow, zbiorczej anteny telewizyjnej i innych urzadzen ogdlnego uzyt-
ku,

2) wykonywanie remontow i1 konserwacji budynkéw, pomieszczen ogolnego uzytku, urzadzen
1 instalacji technicznych, konserwacji terenéw zielonych, chodnikéw, drég osiedlowych oraz
przywrocenie poprzedniego stanu budynku uszkodzonego niezaleznie od przyczyn z zastrze-
zeniem, ze uzytkownika lokalu obciaza obowiazek pokrycia szkody powstalej z jego winy.
Szczegotowe obowiazki Spotdzielni w zakresie napraw 1 konserwacji wngtrz lokali oraz
utrzymania budynkéw w nalezytym stanie technicznym okre$la Regulamin w sprawie roz-
graniczenia obowiazkow Spotdzielni 1 cztonkdéw w zakresie napraw 1 utrzymania wngtrz loka-
li mieszkalnych oraz zasad rozliczef z cztonkami zwalniajacymi te lokale.

3) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku
oraz w otoczeniu budynku, a w szczegdlnosci:

a) sprzatanie chodnikow, terenow przylegtych do budynkow, hal garazowych ,klatek schodo-
wych, korytarzy piwnicznych, suszarni, wozkowni itp. pomieszczen oraz altanek $mietni-
kowych,

b) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych i korytarzach
piwnicznych oraz drzwi wejsciowych do budynkéw,

c) pielegnacja terendw zielonych,

d) usuwanie z chodnikéw $niegu, lodu oraz zapobieganie powstawaniu gotoledzi poprzez sto-
sowanie srodkodw zapobiegajacych temu zjawisku,

e) przeprowadzanie deratyzacji i dezynsekcji w budynkach na terenie nieruchomosci i obiek-
tach w niej zlokalizowanych, co najmniej jeden raz w roku,
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11l. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

1.

3.

§8
Do podstawowych obowiazkow Uzytkownika lokalu nalezy:

1) korzystanie z lokalu w sposob zgodny z przeznaczeniem i dobrymi obyczajami, utrzymy-
wanie zajmowanego lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen we wlasciwym stanie
sanitarnym i technicznym oraz przestrzeganie niniejszego regulaminu,

2) dbanie o porzadek i chronienie przed uszkodzeniem lub dewastacja czgsci budynkow prze-
znaczonych do wspolnego korzystania, a w szczegolnosci: drzwi wejsciowych do budynku,
klatek schodowych, korytarzy, wind, pomieszczen wsypow, suszarni i innych pomieszczen
oraz otoczenia budynkow,

3) zglaszanie do Administracji Osiedla spostrzezen w zakresie dewastacji budynku, uszko-
dzen i awarii instalacji i urzadzen znajdujacych si¢ w czesci wspolnej nieruchomosci,

4) zawiadamianie Spoétdzielni o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu oraz ilosci
i gatunku posiadanych zwierzat w mieszkaniu,

5) nie utrudnianie korzystania przez inne 0soby z pomieszczen i urzadzen przeznaczonych do
wspolnego uzytku, utrzymywania w nich porzadku i czystosci oraz zamykanie przed oso-
bami niepowotanymi wejs¢ do piwnic i pomieszczen wspolnego uzytku,

6) zachowanie ciszy szczegblnie w godzinach nocnych od 22%- 6%

7) zaznajamianie si¢ z instrukcja postgpowania na wypadek pozaru i zachowywania si¢ zgod-
nie z jej postanowieniami.

Ponadto uzytkownicy lokali zobowiazani sa w szczegdlnosci do:

1) utrzymywania estetycznego wygladu lokalu mieszkalnego oraz czystosci na balkonach
i loggiach, a w okresie zimy do usuwania z nich $niegu i takiego ich eksploatowania, aby
nie powodowa¢ zaktocenia uzytkowania balkonéw przez sasiadow i niszczenia elewacji
budynku. Skrzynki na kwiaty i doniczki powinny by¢ nalezycie zabezpieczone przed wy-
padnigciem 1 zalewaniem woda elewacji budynku oraz okien i balkondw nizej potozo-
nych. Anteny winny by¢ montowane na wspornikach w miejscach do tego przeznaczo-
nych, tak aby nie powodowaty uszkodzen dachu, czy elewacji budynku,

2) uzyskania warunkow 1 zgody Administracji Osiedla oraz zgloszenia wlasciwemu organo-
wi budowlanemu zamiaru zainstalowania krat zewnetrznych w oknach, na balkonach, czy
loggiach. Nie wymagaja zgtoszenia ani w gminie, ani do Spotdzielni kraty montowane od
wewnetrznej strony lokalu, lecz nalezy zachowa¢ warunki bezpieczenstwa — Kraty po-
winny by¢ sktadane lub w tatwy sposob otwierane,

3) pozostawienia Administracji Osiedla lub sasiadom adresu (n-ru telefonu) osoby uprawnio-
nej do opiekowania si¢ mieszkaniem podczas dluzszej nieobecno$ci (urlop, pobyt
w szpitalu, wyjazd za granicg itp.),

4)  parkowania samochodéw tylko na parkingach lub w miejscach wyznaczonych na ten cel
przez Administracj¢ Osiedla. Parkowanie pojazdu nie moze utrudnia¢ komunikacji, zagra-
za¢ bezpieczenstwu oraz zaktocaé spokoju mieszkancow,

Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa zabezpieczy¢ lokal przed utrata ciepta na
okres zimy oraz uszczelni¢ okienka piwniczne znajdujace si¢ w uzytkowanej piwnicy.
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N

Gruz i wszelkie inne pozostato$ci czy zanieczyszczenia pomieszczen wspolnego uzytku i oto-
czenia budynku, powstate podczas remontu wykonywanego we wiasnym zakresie lub przy
dostarczaniu mebli, zapasow zimowych, badz innych przedmiotow Uzytkownik zobowiazany
jest usuna¢ niezwtoczne wlasnym staraniem i na swoj koszt.

Odpady domowe wielkogabarytowe nalezy wystawia¢ w terminach i miejscu uzgodnionym
z Administracja Osiedla.

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar Uzytkownik zobowiazany jest do na-
tychmiastowego zawiadomienia Strazy Pozarnej, Policji oraz Spétdzielni.

§9

W razie zamiaru prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej we wlasnym lokalu mieszkalnym,
uzytkownik tego lokalu zobowiazany jest ztozy¢ pisemny wniosek do Spoétdzielni o wydanie
na to zgody. Zarzad Spotdzielni, moze wyrazi¢ zgodg na prowadzenie w lokalu mieszkalnym
okreslonej dziatalno$ci gospodarczej, jezeli;

a) nie jest uciazliwa dla mieszkancow sasiednich lokali,

b) nie stanowi zagrozenia bezpieczenstwa pozarowego, pracy, higieniczno - sanitarnego,

C) nie powoduje nadmiernego zuzycia mieszkania.

Whiosek, o ktorym mowa w ust. 1 winien zawierac:
a)  informacj¢ o rodzaju dziatalno$ci gospodarczej, jaka bytaby prowadzona w mieszkaniu,

b)  okreslenie powierzchni lokalu przeznaczonej na ten cel,
Uzytkownicy lokali, ktorzy sami, badZz osoby wspdlnie zamieszkate wykonuja dziatalnos¢ za-
robkowa w lokalu, ponosza z tego tytutu dodatkowe oplaty oraz reguluja podwyzszony podatek
od nieruchomosci.
Dodatkowe optaty ponosza takze ci Uzytkownicy lokali, ktorzy zamieszczaja na budynku re-
klame¢ wykonywanej dziatalno$ci.
Zakres optat oraz ich wysoko$¢ uchwala Rada Nadzorcza, badZz Zarzad Spoldzielni na mocy
udzielonego przez Rad¢ Nadzorcza pelnomocnictwa w tej sprawie.

§ 10.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez Uzytkownika catego lub czgsci

lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to zwiazane ze zmiana
instalacji 1 elementéw konstrukcyjnych budynku, zmiana sposobu korzystania lub przeznacze-
nia lokalu, badz jego czgsci.

. Jezeli wynajgcie lub oddanie w bezptatne uzywanie mieszkania lub jego czgsci miatoby wptyw

na wysoko$¢ optat za korzystanie z lokalu (np. ilo$¢ zamieszkatych osob), Uzytkownik lokalu
obowiazany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o ilosci os6b zamieszkatych w 10-
kalu w terminie 14 dni od chwili zdarzenia, celem naliczenia optat od tych osob.

W razie nie dopehienia przez Uzytkownika lokalu obowiazku zgloszenia ilosci osob faktycznie
W nim zamieszkatych w lokalu Spoétdzielnia moze naliczy¢ rowniez optaty od tych oséb na
podstawie informacji uzyskanych z organu meldunkowego lub potwierdzenia zamieszkiwania
dodatkowych 0sob przez Policjg, czy sasiadow.

Na podstawie uzyskanej informacji z organu meldunkowego Spoétdzielnia moze naliczy¢ oplaty
od nie zgloszonych przez Uzytkownika osob za nie ujawniony okres zameldowania, jednak nie
dtuzej niz 3 lata wstecz, natomiast w przypadku potwierdzenia zamieszkiwania dodatkowych
0s0Ob przez sasiadow za okres trzech miesigCy Wstecz.

Uzytkownicy lokali, o ktorych mowa w ust. 2 zobowiazani sa do zainstalowania w wynajmo-
wanym lokalu wodomierza.
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IV. ZASADY EKSPLOATACIJI INSTALACJI TECHNICZNYCH | WYMAGANIA P.POZ.

W _LOKALACH MIESZKALNYCH

§ 11

W zakresie instalacji gazowych:

1.

10.

Nie wolno dokonywaé zadnych zmian i1 przerobek bez zgody dostawcy gazu oraz uzywac
przewodéw gazowych jako uziemienia instalacji elektrycznej, nawet przy odbiornikach radio-

wych.

Nie wolno zabudowywa¢ instalacji gazowych. Przewody gazowe i kurki powinny znajdowac
sie na wierzchu Scian.

W przypadku wykonania obudowy instalacji gazowych i1 konieczno$ci wymiany tej instalacji
oraz wystapienia awarii uzytkownik lokalu zobowiazany jest do natychmiastowego demontazu
obudowy na koszt wiasny,

Uzytkownik lokalu ponosi odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia mechaniczne instalacji gazowych
1 zaworow, powstalych z jego winy.

Przybory gazowe nalezy utrzymywac w czysto$ci oraz biezaco oczyszcza¢ palniki 1 wewngtrz-
ne otwory prowadzace do gtéwki palnika. Okresowa konserwacj¢ kurka i regulacj¢ spalania
W palniku nalezy zleca¢ uprawnionemu specjaliscie.

Wszelkie zmiany i naprawy instalacji gazowych oraz kuchenek moga by¢ wykonane przez Za-
ktad Gazowniczy lub inny posiadajacy specjalistyczne uprawnienia.

W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamknaé¢ zawor odcinajacy
kuchenkg gazowa lub gazowy piecyk kapielowy i1 zawiadomi¢ Pogotowie Gazowe.

Przed wyjsciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ zamknigcie wszystkich kurkow.

W przypadku rozlaczenia kuchenki lub piecyka gazowego z instalacja traci wazno$¢ proba
szczelno$ci instalacji. Po podiaczeniu, przed rozpoczgciem uzytkowania, nalezy zgtosi¢ po-
wyzszy fakt w Zaktadzie Gazowniczym lub innym posiadajacym specjalistyczne uprawnienia
celem ponowienia prob szczelnosci. W razie ukrycia faktu roztaczenia kuchenki z instalacja
lub innych przerdbek i braku ponownej proby szczelnosci, wszelka odpowiedzialno$¢ ponosi
uzytkownik mieszkania.

W nagtych przypadkach zagrazajacych bezpieczenstwu osob 1 mienia, przedstawiciele dostaw-
cy gazu w obecnosci funkcjonariusza Policji 1 Przedstawiciela Spotdzielni maja prawo wejs¢
do lokalu pod nieobecno$¢ uzytkownika.

§ 12

W zakresie instalacji wodno-kanalizacyjnej:

1.

Nie wolno dokonywa¢ zmian w instalacji wodno — kanalizacyjnej bez zgody wtasciwej Admi-
nistracji Osiedla.

Zmiany w instalacjach wodno - kanalizacyjnej powinny by¢ wykonywane przez specjalistyczne
firmy lub osoby posiadajace stosowne uprawnienia.

Potozenie glazury i terakoty w kuchniach i tazienkach powinno by¢ wykonywane z zachowa-
niem n/w warunkow:

a/ instalacja wodno- kanalizacyjna przed zabudowaniem powinna by¢ poddana probie cisnie-

niowej na ci$nienie 6,0 bara, celem stwierdzenia ewentualnych wyciekdéw,

b/ piony wodno-kanalizacyjne powinny by¢ obudowane w sposob umozliwiajacy tatwy demon-

taz obudowy i dost¢p do nich w razie awarii lub konieczno$ci wymiany,
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¢/ nie wolno zabudowywa¢ zawordéw, kratek Sciekowych, rewizji, podejs¢ pod wodomierze
i wodomierzy,

d/ nalezy pozostawi¢ tatwy dostep do czyszczenia i wymiany kratek §ciekowych,

e/ w razie konieczno$ci wymiany oraz awarii uzytkownik dokona na wtasny koszt demontazu
wszelkiej obudowy instalacji wodno — kanalizacyjnej oraz zawordw, kratek Sciekowych, re-
wizji, podejs¢ pod wodomierze i wodomierzy.

4. Przy indywidualnym pomiarze wody naruszenie plomb i stwierdzenie polaczen przedliczniko-
wych spowoduje rozliczanie zuzytej wody od ilosci 0s6b w mieszkaniu za okres 12-tu miesie-
cy od daty stwierdzenia faktu.

5. Przed kazdorazowym wyjs$ciem z mieszkania nalezy sprawdzi¢ zamknigcie wody.

§13
W zakresie instalacji elektrycznej:

1. Wszelkie przerdbki instalacji elektrycznej w mieszkaniu moga by¢é wykonywane po uprzed-
nim uzyskaniu zgody Spotdzielni, przez osobg posiadajaca uprawnienia w zakresie eksploata-
cji instalacji do 0,4 kV. Nie wolno zabudowywac rozdzielni z bezpiecznikami obwodow od-
biorczych mieszkania. W przypadku wykonania obudowy rozdzielni elektrycznej i konieczno-
$ci wymiany tej rozdzielni oraz wystapienia awarii uzytkownik lokalu zobowiazany jest do na-
tychmiastowego demontazu obudowy na koszt wiasny.

2. Przerobki zwiazane ze zwigkszeniem mocy przylaczeniowej (zwigkszenie wartosci zabezpie-
czen przedlicznikowych) mozna wykonywa¢ po uzyskaniu zgody Spoéldzielni 1 technicznych
warunkow przyltaczenia do sieci, z Rejonowego Zaktadu Energetycznego.

3. Nie wolno wymienia¢ wktadek topikowych na inne niz te, do ktérych przystosowana jest ist-
niejaca instalacja elektryczna (a w szczegdlnosci nie wolno ,,naprawiac” bezpiecznikow we
wlasnym zakresie).

4. Nie wolno wymienia¢ przewodow zasilajacych urzadzenia elektryczne oraz wtyczek na inne
niz byly wykonane fabrycznie (przewod trdjzytowy musi mie¢ wtyczke ze stykiem ochron-
nym i odpowiednio podtaczonym przewodem ochronnym).

5. Nie wolno wymienia¢ zrodet §wiatta przy wlaczonej instalacji o§wietleniowej (nalezy wyta-
czy¢ zabezpieczenie obwodu o$wietleniowego i dopiero dokona¢ wymiany zrodta §wiatla).

6. Nie wolno stosowa¢ przedluzaczy dwuzytowych do urzadzen posiadajacych obudoweg
z elementow przewodzacych prad elektryczny.

7. W kuchni 1 w tazience wszystkie gniazda powinny posiada¢ styk ochronny z odpowiednio
poditaczonym przewodem ochronnym lub neutralno — ochronnym.

8. Jezeli zauwazymy, ze gniazdo wtykowe lub wtyczka urzadzenia elektrycznego ma temperatu-
r¢ wyzsza od otoczenia nalezy je niezwlocznie wymieni¢ na nowe przez elektryka.

9. Przed wyjsciem z mieszkania nalezy wylaczy¢ wszystkie urzadzenia elektryczne, nie przezna-
czone do pracy ciagle;j.

10. Zaleca si¢ wyltaczanie z gniazd wtykowych urzadzen elektrycznych posiadajacych elektronikg
(OTV, komputer) w czasie wyladowan atmosferycznych.

11. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i utrzymywania
instalacji w nalezytym stanie, a takze udostgpniania lokalu Spotdzielni, jako wtascicielowi
(wspotwlascicielowi) budynku do umozliwienia wykonania okreslonych czynnosci.
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§ 14

W zakresie instalacji centralnego ogrzewania:

1.

Nalezy dbac o stan techniczny zamontowanych podzielnikow kosztow centralnego ogrzewa-
nia i zglasza¢ natychmiast do Zaktadu Energetyki Cieplnej Spotdzielni kazde ich uszkodze-
nie.

Zmiany grzejnikow: lokalizacji, typu i wielkosci moga by¢ dokonywane tylko przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia oraz za wiedza i w uzgodnieniu ze stuzbami konserwacyj-
no-eksploatacyjnymi Zaktadu Energetyki Cieplnej Spotdzielni.

W przypadku planowanej dtuzszej nieobecnosci w mieszkaniu nalezy zgodnie z § 11 Regu-
laminu w sprawie ,,Rozgraniczenia obowiazkow Spoétdzielni i cztonkéw w zakresie napraw
1 utrzymaniu wnetrz lokali mieszkalnych oraz zasad rozliczenia z czlonkami zwalniajacymi
lokale” ustawi¢ zawor termostatyczny w potozeniu II, co odpowiada temperaturze 16°C - za-
bezpieczajacej wlhasciwe warunki  higieniczno-sanitarne  (zapobiega  zawilgoceniu
i zagrzybieniu).

4. W przypadku mechanicznego uszkodzenia zaworéw termostatycznych, podzielnikow kosztow

centralnego ogrzewania oraz zerwanych plomb przy gazomierzach, wodomierzach i liczni-
kach elektrycznych zamontowanych wewnatrz lokalu mieszkalnego uzytkownicy mieszkan
ponosza koszty zwigzane z ich wymiang (naprawa).

§ 15

W zakresie wentylacji:

1.
2.

Zabrania si¢ montazu w kuchniach okapéw kuchennych z mechanicznym wyciagiem oparow.

Utrzymywac stale wolny przekroj kratek wentylacyjnych, kuchni i tazienek — nie wolno ich
zakleja¢. Zapewni¢ nawiew powietrza do mieszkania, a szczegdlnie do kuchni przez nawiew-
niki higrosterowane, rozszczelnienie okien, lub okresowe wietrzenie.

Drzwi tazienkowe winny by¢ wyposazone w kratke nawiewna, badZz otwory o powierzchni
min. 200 cm?, celem zapewnienia wlasciwej wentylacji 1 prawidlowego procesu spalania gazu
w piecykach gazowych.

Zamknigte drzwi wewngtrzne mieszkania winny zapewni¢ pozostawienie szczeliny min. 80
cm? w ich dolnej czgsci.
§ 16

W zakresie instalacji AZART:

1.
2.

Nie wolno dokonywa¢ Zzadnych przerdbek przy instalacji AZART we wlasnym zakresie.

Wszelkie awarie 1 uszkodzenia instalacji AZART nalezy zgtasza¢ do Administracji Osiedla.

§17

Bez zgody Spoétdzielni niedozwolone jest instalowanie indywidualnych zewnetrznych anten ra-
diowych, telewizyjnych i innych.
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§ 18

1. Dla zapewnienia bezpieczenstwa osob ich zycia i zdrowia, zabrania sie:

a) dokonywania napraw bezpiecznikdéw w miejscach wspdlnego uzytku (klatki schodowe,
piwnice)

b) instalowania $wiatta w piwnicach z przewodow poprowadzonych bezposrednio od tabli-
cy bezpiecznikow i lamp o$wietlenia korytarza piwnicznego.

2. Instalowanie o$wietlenia w pomieszczeniach przynaleznych np. w piwnicy wymaga zgody
wlasciwe] dla zamieszkania Administracji Osiedla z zachowaniem warunkéw technicznych
podanych przez t¢ Administracje.

§ 19

W budynkach mieszkalnych i innych obiektach budowlanych nalezacych do Spoétdzielni oraz tere-
nach przylegtych do nich jest zabronione wykonywanie czynnosci, ktére moga spowodowac pozar,
jego rozprzestrzenianie si¢, utrudnienia prowadzenia dziatan ratowniczych lub ewakuacji.

W szczegdlnoSci zabrania sig:

1) uzywania ognia otwartego (Swiece, pochodnie, lampy plomienne) i palenia tytoniu
w pomieszczeniach gospodarczych, piwnicach, windach, na klatkach schodowych itp.

2) przechowywania w piwnicach, korytarzach i innych pomieszczeniach ogdlnie dostgpnych
oraz na balkonach benzyny, napelionych butli gazowych, oleju napedowego, lakierow
i rozpuszczalnikow, materiatdow zracych, cuchnacych i pustych opakowan po tych substan-
cjach,

3) ustawiania jakichkolwiek przedmiotow na klatkach schodowych i korytarzach utrudniajacych
swobodne przejscie (w szczegolnosci materiatdéw palnych),

4) zamykania otworéw ewakuacyjnych w sposob uniemozliwiajacy ich natychmiastowe uzycie,

5) garazowania motocykli, skuterow, motorowerow i motorynek W mieszkaniach, na koryta-
rzach, balkonach i w piwnicach,

6) spalania $mieci i odpadkow na terenie osiedla oraz w miejscach umozliwiajacych zapalenie
si¢ sasiednich obiektow lub materiatlow palnych,

7) grillowania na balkonach i loggiach,

8) uzytkowania instalacji elektrycznej i gazowej oraz urzadzen niesprawnych technicznie lub
W sposob niezgodny z ich przeznaczeniem, uzywania bezpiecznikéw naprawianych we wia-
snym zakresie, ustawiania elektrycznych urzadzen ogrzewczych bezposrednio na podtozu pal-
nym,

9) stosowania na ostony punktow $wietlnych z materiatow palnych,
10) instalowania opraw os$wietleniowych oraz osprzgtu instalacji elektrycznych (wylaczniki,

gniazda wtykowe) bezposrednio na podtozu palnym, jezeli ich konstrukcja nie zabezpiecza
podtoza przed zapalaniem,

11) budowy dodatkowych punktéw odbioru energii elektrycznej lub gazu np. w piwnicach i w
pomieszczeniach gospodarczych bez zgody Administracji Osiedla oraz instalowania jakich-
kolwiek urzadzen zasilanych energia elektryczna,
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Winni samowoli w tym zakresie obciazeni zostang nalezno$cia za remontowanie instala-
cji oraz oplata za caly okres jej uzytkowania liczac wstecz od daty ujawnienia przero-
bek, a jezeli nie ma mozliwosci ustalenia tego okresu - to za rok wstecz.

12) wilaczania do instalacji elektrycznej jednoczesnie takiej liczby urzadzen, ktorych taczna moc
przekracza 4000 W (przekroczenie tej mocy powoduje przeciazenie instalacji),

13) przebywania na klatkach schodowych, suszarniach, korytarzach piwnicznych i innych po-
mieszczeniach wspdlnego uzytku osobom postronnym.

V. OGOLNE PRZEPISY PORZADKOWE | ZASADY ZGODNEGO WSPOLZYCIA
MIESZKANCOW

§ 20

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody Uzyt-
kownik lokalu obowiazany jest niezwtocznie udostgpnic¢ lokal lub inne pomieszczenie w celu
jej usunigcia. Jezeli Uzytkownik lokalu jest niecobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, spot-
dzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to po-
mocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod niecobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest zobowiazana zabezpieczy¢ lokal i1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przy-
bycia tej osoby. Z czynnosci tych osoba dzialajaca w imieniu Spotdzielni sporzadza protokot.

3. Uzytkownicy lokali mieszkalnych zobowiazani sa do umozliwienia w dniach i godzinach wcze-
$niej podanych do wiadomosci ogolnej (lub uzgodnionych indywidualnie) wejscia do mieszka-
nia lub pomieszczenia przynaleznego osob upowaznionych przez Administracje Osiedla w ce-
lu:

1) skontrolowania stanu technicznego lokalu, a w szczegolnosci okresowego przegladu
sprawnosci instalacji wentylacyjnej 1 gazowej,

2) przeprowadzenia konserwacji lub napraw, do ktorych zobowiazana jest Spotdzielnia,

3) montazu, konserwacji lub wymiany urzadzen pomiarowych stuzacych do indywidual-
nych rozliczen zuzycia wody i ciepla,

4) dokonywania odczytow wodomierzy, montazu lub odczytéw podzielnikéw kosztow cen-
tralnego ogrzewania,

5) wykonania operatu szacunkowego wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majat-
kowego.

4. W przypadku, gdy Uzytkownik lokalu nie udostgpni go w uzgodnionym terminie, Spotdziel-
nia moze zwroci¢ si¢ do Sadu z powodztwem o wydanie orzeczenia nakazujacego udostep-
nienie lokalu. Podobne uprawnienie przystuguje Spoétdzielni, gdy Uzytkownik lokalu odma-
wia uzgodnienia terminu lub uniemozliwia takie uzgodnienie.

§ 21

1. W budynkach spotdzielczych niedopuszczalna jest hodowla drobiu, krélikow itp. drobnego in-
wentarza.

2. Mozliwe jest utrzymywanie w lokalu mieszkalnym psow i kotéw w ilosci nie wskazujacej na
hodowl¢ z zachowaniem przepisOw sanitarno-porzadkowych; posiadanie tych zwierzat nie mo-
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ze powodowac zagrozenia zdrowia i zycia pozostatych mieszkancow, ani zaktocac ich spokoju.

3. Psy nalezy wyprowadza¢ w kagancu na smyczy, by nie dopuszcza¢ do zagrozenia ludzi
I niszczenia zieleni. Niedozwolone jest, wprowadzanie ich na obszary placoéw zabaw i do pia-
skownic oraz zanieczyszczanie przez psy trawnikéw szczegoélnie pod oknami budynkow
mieszkalnych. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany do niezwlocznego usunigcia nieczysto$ci
pozostawionych przez psa.

4. Wtasciciele psow 1 kotow zobowiazani sa do usuwania ich odchodéw zanieczyszczajacych
klatki schodowe, pomieszczenia wspdlnego uzytku i otoczenie budynkow.

5. Zabrania si¢ wyprowadzania pséw 1 innych zwierzat do piaskownic, na wydzielone place zabaw
dla dzieci, boiska, fontanny, klomby itp. Osoby naruszajace ten zakaz beda obciazone kosztami
przywrocenia stanu higienicznego.

§22
Niedozwolone jest:

1) dokonywanie w lokalach mieszkalnych bez zgody Zarzadu Spétdzielni zmian w zakresie: wy-
burzenia (wybudowania nowych) $cian dziatowych, przebudowy balkonu, loggii, przerobek ist-
niejacych i zaktadanie nowych instalacji lub urzadzen wodno- kanalizacyjnych, elektrycznych
i gazowych,

2) dokonywanie jakichkolwiek przerobek na $cianach kanatéw wentylacyjnych i spalinowych,
3) zaklejanie kratek wentylacyjnych i nawiewnikow,

4) samowolne montowanie anten radiowych i TV na dachu budynku , w szczegdlnosci do wy-
wiewek pionow kanalizacyjnych,

5) umieszczanie i przechowywanie w pomieszczeniach ogélnego uzytku lub wewnatrzbudynko-
wych ciggach komunikacyjnych przedmiotow nalezacych do uzytkownikow lokali. Po bezsku-
tecznym wezwaniu do ich uprzatnigcia, Administracja Osiedla ma prawo usuna¢ te przedmioty,
a ich wiasciciel nie moze zada¢ odszkodowania. Jezeli ustalenie wlasciciela przedmiotéw nie
jest mozliwe Administracja Osiedla zawiadamia uzytkownikdw o zamiarze ich usunigcia po-
przez umieszczenie ogloszenia na tablicy. W razie niezgloszenia si¢ wlasciciela w terminie 2-
ch tygodni od zamieszczenia ogtoszenia Administracja ma prawo usuna¢ te przedmioty, celem
zniszczenia. Administracja nie ma obowiazku przechowywania takich przedmiotow.

6) wrzucanie do muszli klozetowej papierow, $mieci, szmat, sanitariatow i innych odpadkéw,
Ktore moga spowodowac zatkanie pionu kanalizacyjnego,

7) wylamywanie zamkni¢¢ do piwnic, na dach, strych, do schronéw, urzadzen elektrycznych,
gazowych, wodociagowych i centralnego ogrzewania; CzynnoSci te moga mie¢ miejsce tylko
w sytuacjach awaryjnych, zagrazajacych zdrowiu, zyciu lub mieniu,

8) montowanie krat i przegrod na klatce schodowej oddzielajacych czgs$¢ korytarza od reszty
klatki schodowej, - bez zgody Administracji Osiedla,

9) niszczenie klatek schodowych, porgczy, korytarzy, dzwigow osobowych, zrywanie instalacji
elektrycznej, pioruchronowej, domofonowej oraz osprzgtu tych instalacji, blokowanie auto-
matycznych wlacznikéw o§wietleniowych, wybijanie szyb, niszczenie lub wykrgcanie zaréwek,
rysowanie badz zrywanie elewacji budynku, dewastacja tfawek, koszy na $mieci i sprz¢tu na
placach zabaw, niszczenie drzew, krzewow 1 trawnikéw,

10) suszenie bielizny i wietrzenie okry¢ oraz poscieli na klatkach schodowych, przed budynkiem ,
na terenach zielonych i w miejscach do tego nie przeznaczonych,

11) trzepanie dywanéw, chodnikow, kocow, wycieraczek itp. przedmiotow na balkonach,
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w oknach, na klatkach schodowych oraz w czasie ciszy nocnej,

12) wyrzucanie przez okna lub z balkonu $mieci, papierow, pestek, obierzyn, pozywienia dla pta-
kow, niedopatkéw papierosow, wylewania ptyndéw itp.; wszystkie $§mieci 1 odpadki nalezy wy-
nosi¢ do wyznaczonych na ten cel pojemnikow,

13) umieszczanie i malowanie szyldow, ogloszen, szafek wystawowych, plakatow, napisow lub
rysunkow, afiszy i reklam na murach spéidzielczych budynkow i terenach osiedlowych bez
zgody Spotdzielni,

14) umyslne uszkadzanie, niszczenie lub usuwanie aktualnych ogloszen, zawiadomien badz ko-
munikatow Administracji Osiedla czy Zarzadu Spoétdzielni oraz oznaczen ulicy czy budynku,

15) mycie samochoddéw na terenie osiedla i wykonywanie wszelkich napraw powodujacych zanie-
czyszczanie otoczenia budynkow lub zaktocajacych spokoj mieszkancow,

16) korzystanie z energii elektrycznej ogolnego uzytku do celow prywatnych,
17) wchodzenia na dach budynkéw,

18) spozywania napojow alkoholowych na klatkach schodowych, w piwnicach, placach zabaw itp.
miejscach publicznych,

19) montowania suszarek do bielizny poza obrysem budynku w tym takze poza obrysem balkonow

i loggi.
VI. ODPOWIEDZIALNOSC ZA WYRZADZONE SZKODY W MIENIU SPOLDZIELCZYM

§ 23

1. W stosunku do uzytkownikoéw lokali wyrzadzajacych szkody lub powodujacych zanieczysz-
czenie budynkow 1 otoczenia, naruszajacych swoim postgpowaniem obowiazki statutowe oraz
okreslone niniejszym regulaminem normy uzytkowania lokali i porzadku domowego stosuje
si¢ srodki prawem przewidziane, szczegoélnie kodeksem cywilnym i statutem.

2. Uzytkownik lokalu ponosi petna odpowiedzialno$¢ takze za nieprzestrzeganie regulaminu
1 szkody sporzadzone przez jego dzieci oraz osoby pozostajace w lokalu za jego przyzwole-
niem.

§ 24

W razie uporczywego naruszania postanowien niniejszego Regulaminu, moze by¢ prowadzone
n/w postgpowanie :

- skierowanie sprawy do Rady Osiedla, celem rozpatrzenia,

- naliczenie faktycznych kosztow odszkodowania pieni¢znego za usunigcie szkody,

- wykluczenie z cztonkostwa Spoétdzielni,

- skierowanie sprawy na droge sadowa.

§ 25

W przypadku nie ustalenia sprawcy szkody, o ktérej] mowa wyzej odpowiedzialno$¢ materialng
W wysokosci ustalonej przez Administracj¢ Osiedla ponosza solidarnie uzytkownicy korzystajacy
Z urzadzen i pomieszczen wspolnego uzytku.

§ 26

Wyegzekwowane $rodki pienigzne za nieprzestrzeganie postanowien regulaminu przeznaczane sa
na pokrycie kosztow usuwania szkody, a za zanieczyszczanie klatek schodowych i terenow zielo-
nych przez psy — przeznaczone beda dla 0sob usuwajacych te zanieczyszczenia.
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VII. EWIDENCJA LUDNOSCI ORAZ POZYSKIWANIE DANYCH O ZAMIESZKIWANIU
0SOB

§ 27

1. Administracja Osiedla prowadzi rejestr osob zamieszkujacych pod oznaczonym adresem, od-
dzielnie dla poszczegolnych budynkow.

2. Rejestry te powinny zawierac:

1/ nazwe osiedla, ulicy 1 numer budynku,

2/ numer lokalu mieszkalnego,

3/ nazwisko 1 imie¢, nazwisko rodowe, imiona rodzicoOw

4/ date 1 miejsce urodzenia,

5/ datg zameldowania z okre$leniem charakteru pobytu (staty, czasowy)

6/ adres poprzedniego miejsca pobytu statego,

7/ oznaczenie dokumentu stwierdzajacego tozsamos¢,

8/ dat¢ wymeldowania badz dat¢ zmiany miejsca zamieszkania, a takze informacj¢ o aktualnym
adresie dla korespondencji podanym przez uzytkownika lokalu.

3. Rejestry, o ktorych mowa wyzej stuza do kontroli zasiedlania mieszkan, a takze sa podstawa do
ustalania wysokosci optat za niektore sktadniki czynszu naliczane od oséb.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 28

1. Przedstawiciele Administracji Osiedla maja prawo do wydawania doraznych polecen
w sprawach dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego i porzadku w budynkach Spotdzielni.

2. Administracja Osiedla nie jest uprawniona do ingerowania w sprawy sasiedzkich konfliktow
spowodowanych zaktocaniem spokoju lub nagannym zachowaniem. Skargi w tych sprawach
cztonkowie (uzytkownicy lokali) powinni kierowa¢ do Rady Osiedla oraz Policji, Strazy Miej-
skiej, sadu lub prokuratury.

§29
1. Uwagi, skargi i wnioski indywidualne w sprawach dotyczacych warunkéw zamieszkiwania na
Osiedlu mozna kierowac do:

1/ wiasciwych Administracji Osiedla:

- ,,Zagorska — Potnoc” - ul. L. Wawrzynskiej 20 tel. 3416 700
- . Zagbrska — Potudnie” - ul. Zagorska 42 tel. 3416 560
- Sady” - ul. Wojewodzka 2 tel. 3416 520

,,Sandomierskie” - ul. Ceglana 14 tel. 3416 760
2/ Zarzadu Spoéldzielni - ul. Kujawska 26 tel. 3416 000
3/ Rady Nadzorczej - ul. Kujawska 26 tel. 3416 200

2. Skargi i wnioski mieszkancoéw przyjmowane sa przez:
a) Punkt Informacyjno- Obstugowy (PIO) tel. 3316 380, w poniedziatki, $rody i piatki w
godz. 7*° do 15%°, we wtorki i czwartki w godz. od 7*° do 17%

b) Cztonkéw Zarzadu Spotdzielni w kazdy wtorek w godz. 14%do 16%

¢) dyzurujacych cztonkéw Rady Nadzorczej w kazdy pierwszy wtorek miesiaca w godz.
od 15% do 17%

d) dyOZélruj acych cztonkoéw Rady Osiedla w kazdy drugi wtorek miesiaca w godzinach od 16% do
17
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3. Administracja Osiedla ma obowiazek przyjmowania w godzinach pracy zgloszen uzytkowni-
kow lokali w sprawach awarii i innych zdarzen, ktére powinny by¢ odpowiednio rejestrowane
i realizowane.

4. Spraw awaryjne poza godzinami pracy mozna zglaszaé na portierni w siedzibie Biura Zarzadu
Spoéidzielni przy ul. Kujawskiej 26 w Kielcach, tel. 3416 800.

§ 30

W sprawach nieokreslonych niniejszym regulaminem, a zwiazanych z uzytkowaniem lokali miesz-
kalnych, wypetieniem obowiazku meldunkowego, przestrzeganiem przepisOw przeciwpoza-
rowych i sanitarno-porzadkowych oraz zasad wspotzycia stosowane beda przepisy ogolnie obo-
wiazujacego prawa.

§31
Z trescia niniejszego Regulaminu uzytkownicy moga zapozna¢ si¢ w Punkcie Informacyjno-
Obstugowym w siedzibie Spotdzielni przy ul. Kujawskiej 26 w Kielcach, na stronie internetowej
Spotdzielni, a wyciag z Regulaminu jest zamieszczany na tablicach ogloszen na klatkach schodo-
wych budynkow mieszkalnych.
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