Zalacznik do Uchwaty nr 28 / 2007
Rady Nadzorczej Kieleckiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z dnia 21 czerwca 2007r.

Regulamin indywidualnego rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania lokali

mieszkalnych i uzytkowych
w Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowe]j

Podstawa Prawna:

1.

2.

IS

IS

Ustawa z dnia 10.04.1997r. — Prawo Energetyczne (Dz. U. Nr 54/1997 z p6zniejszymi
zmianami).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 9 pazdziernika 2006r. w sprawie
szczegotowych zasad ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczenh w obrocie cieptem (Dz.
U. Nr 193 poz. 1423).
Rozporzadzenie Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 30 czerwca 2004r. w sprawie
szczegotowych warunkéw przytaczenia podmiotow do sieci cieplowniczej oraz eksploatacji
tych sieci ( Dz. U. Nr 167, poz. 1751).
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 75/02 poz. 690
, Nr 33/03 poz. 270, Nr 109/04 poz. 1156).
Polska Norma PN-EN 834 z dn. 12.03.1999r. Podzielniki kosztow ogrzewania do
rejestrowania zuzycia ciepta przez grzejniki. Przyrzady zasilane energia elektryczna.
Polska Norma PN-82/B-02402 - Temperatury ogrzewanych pomieszczen w budynkach.
Ustawa z dnia 16.09.1982r. — Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188
poz. 1848) z pdzniejszymi zmianami oraz Ustawa z dnia 15.12.2000r. o spo6tdzielniach
mieszkaniowych (Tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 119 poz. 1116 z pézniejszymi
zmianami).
Ustawa z dnia 23.04.1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. nr 16/1964 poz. 93 z pdzniejszymi
zZmianami).
Statut Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej (tekst jednolity) zarejestrowany
postanowieniem Sadu Rejonowego w Kielcach z dn. 21.09.2006r. i wpisany do Krajowego
Rejestru Sadowego pod nr 0000078259.
Rozdzial 1
Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:
§1.

1. Rozliczenie indywidualne — podziat kosztow dostawy ciepta do budynkow pomigdzy
uzytkownikoéw poszczeg6dlnych lokali w odniesieniu do naliczonych zaliczek miesigcznych
w okresie rozliczeniowym.

Okres rozliczeniowy — 12 miesi¢czny przedziat czasu przyjety do rozliczenia kosztow
ogrzewania lokali, ktory rozpoczyna si¢ 1-go lipca a konczy 30-go czerwca nastgpnego
roku kalendarzowego.

Podzielnik kosztéw ogrzewania (pko) — urzadzenie wskaznikowe posiadajace deklaracje
zgodnosci lub certyfikat zgodnie z Polska Norma PN-EN 834, rejestrujace stany cieplne
grzejnika w trakcie okresu rozliczeniowego. Wskazania te, traktowane jako bezwymiarowe,
sa wykorzystywane jedynie jako podstawa do ustalania wzglednych udziatow
poszczegodlnych lokali w kosztach ogrzewania budynku. Podzielniki kosztow nie sa
urzadzeniami pomiarowymi, lecz stuza do podzialu kosztow w rozliczeniach.
Wspélczynnik wyréwnawezy - jest to warto$¢ liczbowa uwzgledniajaca straty lub uzyski
ciepta zwiazane z potozeniem lokalu w bryle budynku.

Wielkos$¢ wskazywana przez podzielnik — ilo$¢ zarejestrowanych przez podzielnik
jednostek w okresie rozliczeniowym.

Wspoélczynnik oceny grzejnika - jest to wartos¢ liczbowa wynikajaca z nominalnej mocy



grzejnika, typu grzejnika oraz podzielnika zgodnie z Polska Norma PN-EN 834,

7. Warto$¢ zuzycia — jest to wielkos¢ liczbowa obliczona jako iloczyn warto$ci wskazywanej
przez pko, wspotczynnika oceny i wspdlczynnika wyrownawczego,

8. Jednostkowy wskaznik zuzycia — iloraz warto$ci zuzycia pko i powierzchni danego lokalu.

9. Temperatura obliczeniowa w pomieszczeniu — umowna temperatura powietrza w
pomieszczeniu, ktora nalezy przyjmowac przy projektowaniu urzadzen ogrzewania do
okreslania obliczeniowego zapotrzebowania ciepta zgodnie z PN-82/B-02402.

10. Cieptomierz gléwny — uktad pomiarowo — rozliczeniowy zamontowany w punkcie
pomiarowym, dopuszczony do stosowania posiadajacy aktualna legalizacje wymagana
Ustawa o miarach, shuzacy do pomiaru ilo$ci ciepta i parametrow nosnika ciepta bedacych
podstawa do obliczania kosztoéw ogrzewania budynku.

11. Cieplomierz indywidualny - uktad pomiarowo — rozliczeniowy dopuszczony do
stosowania posiadajacy aktualna legalizacje wymagana Ustawa o miarach, stuzacy do
pomiaru ilosci ciepla i parametréw no$nika ciepta bedacych podstawa do obliczania
kosztow ogrzewania w lokalu.

12. Zambwiona moc cieplna — najwigksza moc cieplna, jaka w ciagu roku wystepuje w
danym budynku dla warunkow obliczeniowych, ktora zgodnie z warunkami technicznymi
oraz wymaganiami technologicznymi dla tego budynku jest niezbgedna do zapewnienia:

- pokrycia strat ciepla w celu utrzymania normatywnej temperatury i wymiany powietrza w
pomieszczeniach

- prawidlowej pracy innych urzadzen i instalacji.

13. Oplata stala — czg$¢ catkowitych kosztéw poniesionych z tytutu zakupu ciepta do budynku
w okresie rozliczeniowym obejmujaca sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta takie jak:

- oplata stata za moc cieplng zamoéwiona
- oplata stata za ustugi przesylowe.

14. Koszty zuzycia ciepla — koszty poniesione za dostarczone do budynku ciepto naliczone
wedlig wskazan cieptomierza gldéwnego i obowiazujacej taryfy za ciepto.

15. Koszty wspolne zuzycia ciepla — cz¢$¢ kosztow zuzycia ciepla poniesionych za
dostarczone do budynku ciepto zuzyte na ogrzewanie tazienek, podczas przesylu w
instalacji (piony, poziomy, gatazki) oraz na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych do
wspolnego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.) lub koszty wynikajace z r6znicy
miedzy wskazaniem cieptomierza gléwnego w punkcie pomiarowym budynku, a suma
wskazan indywidualnych cieptomierzy w poszczegdlnych lokalach.

16. Koszty stale ogrzewania budynku - do kosztéw stalych ogrzewania budynku zalicza sig:
- koszty wynikajace z oplaty stalej
- koszty wspdlne zuzycia ciepta.

17. Uzytkownik lokalu — Cztonek Spoétdzielni posiadajacy spotdzielcze prawo do lokalu
mieszkalnego lub prawo odrebnej wiasnosci, osoba nie bedaca czlonkiem Spétdzielni
posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, najemca lokalu mieszkalnego lub uzytkowego, Spétdzielnia w przypadku lokalu
zajmowanego na potrzeby wlasne oraz inna osoba korzystajaca z lokalu bez tytulu
prawnego.

18. Lokale opomiarowane w zakresie c.0. — lokale w ktorych grzejniki zostaty wyposazone w
podzielniki kosztow ogrzewania lub posiadaja indywidualne cieptomierze.

19. Sezon grzewczy — okres miedzy wrze$niem a majem roku nastgpnego, w ktorym warunki
atmosferyczne powoduja koniecznos$¢ dostarczania ciepta na potrzeby ogrzewania
budynkdw.

20. Jednostka rozliczeniowa — budynek lub jego czgs¢ w przypadku, gdy w budynku jest
wigcej niz jeden punkt pomiarowy.

21. Punkt pomiarowy — wezet cieplny lub rozdzielacz instalacji centralnego ogrzewania
obshugujacy budynek, gdzie zainstalowany zostat cieplomierz stuzacy do pomiaru ilosci



ciepta dostarczonego do budynku.
22. c.0. — centralne ogrzewanie.
23. Serwis rozliczeniowy — czynnosci zwiazane z ushuga prowadzenia rozliczen na podstawie
wskazan podzielnikdw kosztéw ogrzewania przez firmg rozliczeniowa.
Rozdzial 11
Postanowienia wstepne
§2.
Regulamin zawiera nastgpujace ustalenia:

1. Zadaniem Spoéidzielni jest okreslenie jednolitych zasad rozliczen kosztow dostawy ciepta na cele
grzewcze do budynkoéw i indywidualnego rozliczania ich z uzytkownikami lokali mieszkalnych i
uzytkowych, a takze w lokalach o innym przeznaczeniu w budynkach zarzadzanych przez
Spotdzielnig.
2. Istota indywidualnego rozliczania kosztow centralnego ogrzewania lokali mieszkaniowych i
uzytkowych jest powiazanie wysokosci optat poszczegodlnych uzytkownikdéw z zarejestrowanym
zuzyciem ciepla.
3. Na potrzeby indywidualnych rozliczen za pomoca pko opomiarowuje si¢ pomieszczenia danego
budynku z wyjatkiem klatek, suszarn, innych pomieszczen wspdlnego uzytku, a takze tazienek w
lokalach mieszkalnych.
4. W zwiazku z bardzo réznorodnym usytuowaniem grzejnikow w tazienkach i liczba ich typow
nie montuje si¢ podzielnika kosztow na grzejnikach tazienkowych. Ma to na celu utrzymanie
wlasciwej temperatury i wentylacji dla ochrony tych pomieszczen przed zawilgoceniem. Koszty
ogrzewania tazienek rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej mieszkania we
wspolnych kosztach zuzycia ciepfa.
5. Cieplo zuzyte przez instalacje prowadzona w tazienkach, grzejniki na klatkach schodowych,
suszarniach 1 innych pomieszczeniach ogoélnego uzytku oraz podczas przesylu ujmowane jest w
bilansie cieplnym danego budynku.
6. Uzytkownik lokalu w budynku wyposazonym w urzadzenia zakwalifikowane do rozliczen w
systemie indywidualnym, zobowiazany jest ponosi¢ koszty za centralne ogrzewanie ustalone w
wyniku dokonanego rozliczenia.
7. Na podstawie niniejszego regulaminu dokonuje si¢ indywidualnego rozliczenia kosztoéw
ogrzewania wszystkich lokali bedacych wiasnoscia i wspotwiasnoscia Spotdzielni oraz
zarzadzanych przez Spotdzielnig, ktore zostaly wyposazone w grzejnikowe zawory termostatyczne
i podzielniki kosztow ogrzewania z przynaleznym systemem rozliczeniowym lub indywidualne
cieplomierze umozliwiajace okreslenie ilosci ciepta przypadajacego na dany lokal.
8. Rozliczeniu wg zasad niniejszego regulaminu podlegaja réwniez lokale, ktore bez zgody
Spoétdzielni zostaty pozbawione urzadzen, o ktorych mowa w ust. 7 lub nie zostaly w nie
wyposazone z winy uzytkownika.
9. W budynkach i lokalach nie spelniajacych warunkéw okreslonych w ust. 7 rozliczenie za ciepto
z uzytkownikami poszczeg6lnych lokali ma charakter ryczattowy zgodnie z § 11, §121 §15.
10. Montaze uzupehiajace podzielnikéw kosztow ogrzewania prowadzone sa poza sezonem
grzewczym.
11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ montazu pko w trakcie danego sezonu do dnia 15 stycznia pod
warunkiem, ze uzytkownik wyrazi zgodg na doszacowanie zuzycia ciepla przez firme
rozliczeniowa za okres, w ktorym opomiarowanie nie funkcjonowalo.
12. Montaz podzielnikow kosztow ogrzewania oraz prowadzenie serwisu rozliczeniowego kosztow
ogrzewania poszczegdlnych lokali w budynku dokonuje firma rozliczeniowa na podstawie odrgbne;j
umowy zawartej ze Spotdzielnia.
13. Koszty serwisu rozliczeniowego sa doliczane oddzielnie i rozliczane indywidualnie na kazdego
uzytkownika, proporcjonalnie do ilosci zamontowanych podzielnikdéw kosztow ogrzewania w
danym lokalu.
14. W rozliczeniach w systemie indywidualnym stosowane sa elektroniczne podzielniki kosztow



typu ,,Telemetric Plus” oraz ,,Siemens” rejestrujace wskazania w postaci jednostek cyfrowych.
Dopuszcza sig¢ mozliwos¢ stosowania innych typow podzielnikow kosztow ogrzewania
spetniajacych wymagania techniczne, prawne oraz posiadajace certyfikat zgodno$ci.
15. Koszty dostawy ciepta ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie dla kazdego budynku i
obciazaja wszystkich uzytkownikow lokali ogrzewanych przez wspo6lna instalacje.
16. Decyzje o rozpoczgciu i zakonczeniu sezonu grzewczego podejmuje Zarzad Spotdzielni.
§3.
Do obowiazkéw Spoéldzielni nalezy:

1. Rozliczenie indywidualne kazdego lokalu, ktére nalezy wykona¢ w terminie do 3 miesigcy
od daty zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Prowadzenie ewidencji catkowitych kosztoéw zuzycia ciepta w poszczegdlnych budynkach.
3. Udostgpnienie uzytkownikom lokali do wgladu ewidencji kosztow zakupu ciepta dla
danego budynku.
Informowanie o kosztach zuzycia ciepta przez budynki.
Udzielenie wszelkich informacji uzytkownikom lokali w sprawie zasad rozliczania zuzycia
ciepla.
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§4.
Zapewnienie minimalnej temperatury w pomieszczeniach:

1. W celu ochrony wtasciwych warunkoéw eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma
obowiazek stosowania nastaw zawordéw grzejnikowych w sposdb zapewniajacy wymagana
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. temperaturg pomieszczen nie
mniejsza niz 16aC.
2. W przypadku stwierdzenia w lokalu nizszych temperatur od 16aC z winy uzytkownika,
Spotdzielnia zamontuje na jego koszt we wszystkich pomieszczeniach lokalu urzadzenia
ograniczajace mozliwos$¢ obnizenia temperatury pomieszczen ponizej ustalonej w ust. 1 wartosci.

§ 5.

Zmiany w instalacji centralnego ogrzewania:
1. Instalacja centralnego ogrzewania jest czescia wspolna budynku, a wszelkie zmiany w tej
instalacji moga by¢ dokonywane za zgoda Spotdzielni i tylko w zakresie, ktory nie spowoduje
wadliwego funkcjonowania instalacji c.o.
2. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji c.0. przez poszczeg6lnych
uzytkownikow lokali, Spéldzielnia spowoduje przywrdcenie stanu pierwotnego na koszt
uzytkownika.
Rozdzial 111
Okreslenie kosztow dostawy ciepla
§ 6.
Za calkowite koszty dostawy ciepta do budynkéw uwaza sig:
1. Koszty ponoszone przez Spotdzielni¢ w zwiazku z oplatami naliczanymi przez Zaktad
Energetyki Cieplnej Kieleckiej Spotdzielni Mieszkaniowej na podstawie zatwierdzonych przez
Urzad Regulacji Energetyki taryf ciepla.
2. Koszty zakupu ciepta rozliczane z dostawca — Miejskim Przedsigbiorstwem Energetyki Cieplnej
w Kielcach na podstawie zawartej umowy i zatwierdzonych taryf przez Urzad Regulacji
Energetyki.
3. Koszty poniesione przez Spotdzielni¢ w zwiazku z wytworzeniem ciepta w kottowniach
lokalnych na potrzeby ogrzewania budynkéw w Bielinach, Bodzentynie oraz w Kielcach przy ul.
Krakowskiej 51 7.
4. Do kosztow dostawy ciepla nie wlicza si¢ kosztow eksploatacji instalacji odbiorczych oraz
kosztow rozliczen.
Rozdzial IV
Zasady rozliczania lokali opomiarowanych.
§7.



Lokale wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania:
1. Przedmiotem podziatu migdzy uzytkownikow lokali w budynku sa koszty centralnego
ogrzewania obejmujace zakup ciepta okreslony w § 6, konserwacje instalacji centralnego
ogrzewania z uwzglednieniem ustalonego podziatu kosztéw na:
- koszty ogrzewania budynku rozliczane wg powierzchni uzytkowej lokali zwane kosztami statymi.
- koszty ogrzewania budynku rozliczane wg wielkos$ci zuzycia pko zainstalowanych w lokalach,
zwane kosztami zmiennymi.
2. Przyjmuje si¢ dla catej Spotdzielni, ze koszty state ogrzewania budynku stanowia 55% kosztow
ogrzewania budynku (koszty niezalezne od uzytkownika), koszty zmienne ogrzewania rozliczane
wg wskazan pko stanowia 45% tych kosztow (koszty zalezne od uzytkownika).
3. Dla poszczegodlInych lokali udziat ich kosztow ogrzewania w kosztach ogrzewania budynku
obliczony zgodnie z ust. 1 i 2 obejmuje :
- koszt staly ogrzewania lokalu, jako iloczyn udziatu powierzchni danego lokalu w budynku 1
kosztow statych ogrzewania budynku,
- koszt zmienny ogrzewania lokalu jako iloczyn udzialu warto$ci zuzycia wg wskazan pko danego
lokalu i kosztéw zmiennych ogrzewania budynku (udziat wartosci zuzycia danego lokalu
obliczamy jako iloraz warto$ci zuzycia danego lokalu i sumy wartosci zuzycia wszystkich lokali w
budynku).
4. Koszty serwisu rozliczeniowego doliczane sa w osobnej pozycji zgodnie z § 2 ust. 131 §14.
§8.
Lokale wyposazone w indywidualne cieplomierze.

1. Proporcja podziatu kosztow okreslonych w § 7, ust. 2 nie dotyczy przypadku, gdy, koszty
zmienne ogrzewania lokali wyposazonych w indywidualne cieptomierze sa rozliczane na
poszczeg6lne lokale wedlug wskazan tych cieplomierzy.

2. Koszty wspdlne zuzycia ciepta w budynku, sa to koszty wynikajace z réznicy miedzy
wskazaniem cieplomierza gldéwnego w punkcie pomiarowym budynku, a suma wskazan
indywidualnych cieptomierzy w poszczegdlnych lokalach i rozliczane sa proporcjonalnie
wg powierzchni uzytkowej lokali.

3. Koszty stale ogrzewania budynku okreslone w § 1 ust. 16 rozliczane sa proporcjonalnie wg
powierzchni uzytkowej danego lokalu.

4. W lokalu, w ktorym uszkodzeniu ulegt indywidualny cieptomierz, ilo$¢ zuzytego ciepta
zostanie okreslona zgodnie z § 37 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 9
pazdziernika 2006r. w sprawie szczegdtlowych zasad ksztaltowania i kalkulacji taryf oraz
rozliczen w obrocie cieptem (Dz. U. Nr 193 poz. 1423).

5. Koszty legalizacji cieptomierzy indywidualnych obciazaja koszty eksploatacji lokali w
danym budynku.

6. Koszty naprawy lub wymiany cieplomierza nalezy rozliczy¢ jak w ust. 5.

7. Koszty zwiazane z prowadzeniem indywidualnego rozliczania kosztow ogrzewania
obciazaja poszczegolne lokale w budynku.

§9.

Wspolczynniki wyrownawcze.
1. W budynkach wielolokalowych zréznicowane zapotrzebowanie na ciepto poszczegdlnych lokali
wynika z ich potozenia w bryle budynku.
2. W celu uwzglednienia wptywu usytuowania lokali rozliczonych na podstawie podzielnikéw
kosztéw na wysokos$¢ optat za ogrzewanie, nalezy stosowac¢ wspotczynniki wyrownawcze
uwzgledniajace niekorzystne potozenie lokalu
3. Wspolczynniki wyrownawcze ustala si¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi przez Centralny
Osrodek Badawczo — Rozwojowy Techniki Instalacyjnej ,,Instal” w Warszawie na podstawie
dokumentacji technicznej lub inwentaryzacji z uwzglednieniem stanu technicznego budynku,
ochrony cieplnej przegrod zewngtrznych oraz warunkéw obliczeniowych. Wspolczynniki
wyrownawcze przyjmuje si¢ z doktadnoscia do jednej setnej. Wykaz wspdtczynnikow



wyrownawczych zawiera zatacznik nr 1 do regulaminu.
4. W przypadku podziatu kosztéw zuzycia na podstawie powierzchni uzytkowej lokali przyjmuje
sig, ze wspotczynniki wyréwnawcze sa jednakowe dla wszystkich lokali i rownaja si¢ jednosci.
5. Nie stosuje si¢ wspdtczynnikow wyréwnawczych w przypadku rozliczanych budynkéw
mieszkalnych wyposazonych wytacznie w cieptomierze indywidualne.
Rozdzial V
Zasady rozliczania lokali uzytkowych.
8 10.
W lokalach uzytkowych wyposazonych w indywidualne cieptomierze rozliczanie kosztow
ogrzewania odbywa si¢ wg zasad okre§lonych w § 8. 18 9. ust 5.
8 11.
W lokalach uzytkowych nie posiadajacych cieplomierzy indywidualnych lub innych urzadzen
shuizacych do podziatu kosztéw ciepta, usytuowanych w pawilonach wolnostojacych:
1. Koszty ogrzewania zar6wno stale i zmienne dzieli si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
lokali.
2. Podstawa rozliczania jest ustalony jednostkowy koszt za okres rozliczeniowy poprzez
podzielenie sumy koszow stalych i zmiennych przez taczna powierzchnig lokali w budynku.
3. Optaty za ogrzewanie poszczegolnych lokali oblicza si¢ jako iloczyn powierzchni uzytkowej
danego lokalu oraz:
a) stawki oplaty statej ptatnej w okresie rozliczeniowym
b) stawki oplaty zmiennej ptatnej w okresie sezonu grzewczego.
8 12.
W lokalach wbudowanych w budynkach mieszkalnych w przypadku wystgpowania lokali
uzytkowych, podziat kosztow ogrzewania budynku na poszczeg6lne lokale nastepuje w dwoch
etapach:
1. W pierwszym etapie nastepuje podziat kosztow na dwie grupy uzytkownikéw tj. odrgbnie na
lokale mieszkalne i odrgbnie na lokale uzytkowe wskaznikiem kubaturowym powigkszonym o 50%
dla lokali uzytkowych ze wzgledu na zwigkszone zapotrzebowanie ciepta.
2. W drugim etapie dzielimy koszty ogrzewania przypadajace na grupy uzytkownikow na
poszczegblne lokale w tej grupie zgodnie z zasadami zawartymi w regulaminie.
Rozdzial VI
Zasady dokonywania odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania.
8 13.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady odczytéw wskazan podzielnikow kosztow ogrzewania:
1. Odczyty rozpoczynaja sig¢ po zakonczeniu sezonu grzewczego i trwaja do zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Osoby dokonujace odczytéw musza posiada¢ identyfikatory firmy
rozliczeniowe;.
2. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest udostgpnic¢ lokal w celu dokonania odczytu w czasie
wyznaczonym na dokonanie odczytu podanym w zawiadomieniu.
3. Podczas dokonywania odczytu wymagana jest obecno$¢ uzytkownika lokalu, a w razie
nieobecnosci, osoby pelnoletniej przez niego upowaznionej do podpisania protokotu odczytu.
4. Odczyty dokonywane sa raz w roku w dwoch terminach.
5. Terminy odczytoéw ustala Zarzad Spotdzielni w porozumieniu z firma rozliczeniows.
6. Informacje o pierwszym terminie odczytdéw umieszczane sa na tablicy ogloszen oraz drzwiach
wejsciowych kazdej klatki schodowej budynku, na co najmniej 7 dni przed zaplanowym odczytem
pko,.
7. W przypadku drugiego terminu odczytow uzytkownik lokalu powiadomiony jest listem
poleconym wystanym przez Spotdzielnig, na co najmniej 7 dni przed zaplanowym odczytem pko.
8. Informacjg o terminach odczytéw podzielnikow publikowane sa dodatkowo w biuletynie ,,My z
KSM?” oraz na stronie internetowej Spotdzielni (/www.ksm.pl/).
9. Korespondencja w sprawie drugiego terminu odczytu, ktéra wystana jest przez Spotdzielni¢ do



uzytkownika lokalu na jego adres (lub inny wskazany adres do korespondencji) listem poleconym
uwazana jest za skutecznie dor¢czona.
10. Istnieje mozliwos$¢ ustalania dodatkowego terminu odczytu platnego zgodnie z zatacznikiem Nr
2 do regulaminu,
8 14.
Oplaty za indywidualne rozliczenie kosztow ogrzewania:
1. Uzytkownicy lokali sa obciazani oplata za prowadzenie obstugi serwisowej rozliczania
indywidualnego lokali wg nast¢pujacych zasad:
a) w rozliczeniu na podstawie pko opfata jest iloczynem ilosci podzielnikéw w lokalu i optaty za
rozliczenie jednej sztuki podzielnika
b) w przypadku mieszkania nicopomiarowanego bioracego udzial w systemie rozliczenia na
podstawie wskazan pko, koszt serwisu doliczany jest oddzielnie, proporcjonalnie do ilosci
przewidzianych do opomiarowania grzejnikow,
¢) w rozliczeniu na podstawie indywidualnych cieplomierzy optata stanowi ryczatt za rozliczenie
lokalu
2. Wysoko$¢ optaty okreslonej w ust. 1 pkt a i b) jest ustalona w drodze negocjacji miedzy
Zarzadem Spoéidzielni, a firma obslugujaca rozliczenie
3. Wysokosci oplaty okreslonej w ust. 1 pkt c) ustala Zarzad Spétdzielni, ktora podlega
zatwierdzeniu przez Rad¢ Nadzorcza w formie uchwaty.
Rozdzial VII
Rozliczenie mieszkan w przypadkach szczegolnych
8 15.
Zasady rozliczen lokali niecopomiarowanych :

Jezeli lokal w danym budynku nie bierze udziatu w systemie indywidualnego rozliczania kosztow
ogrzewania z powodu braku pko, to obciazenie tego lokalu kosztami za c.o. ustala si¢ w
przeliczeniu na m* w wysokosci 2,2 kosztu $redniego w tym budynku.
§ 16.
Zasady rozliczania lokali, w ktérych nie dokonano odczytu pko:
Rozliczenie kosztow c.o. odbywa si¢ zgodnie z § 15. w przypadku, gdy uzytkownik doprowadzit
do jednej z ponizszych sytuacji:
a) nie udostepnit lokalu w dwdéch kolejno ustalonych terminach odczytu,
b) uszkodzit podzielnik lub jego element,
c) samowolnie bez porozumienia i zgody Zarzadu Spotdzielni dokonat zmian w instalacji
centralnego ogrzewania wptywajacych na rozliczenie kosztoéw ogrzewania (np. zwigkszajac ilo§¢
zeberek w grzejnikach, zwigkszajac moc grzewcza grzejnika w tazience lub w przedpokoju,
zamiany grzejnikow itp.)
8 17.
Zasady postgpowania w przypadku uszkodzenia podzielnika lub jego elementu:
1. Po zgloszeniu przez uzytkownika lokalu uszkodzenia podzielnika lub jego elementu zglaszajacy
niezwlocznie udostepnia swoj lokal pracownikom Spotdzielni i serwisu rozliczeniowego, ktorzy
komisyjnie przeprowadzaja wizje lokalng i sporzadzaja protokot okreslajacy:
a) rodzaj uszkodzenia
b) prawdopodobna przyczyne uszkodzenia pko
¢) spis ilosci zuzytych jednostek na wszystkich podzielnikach w danym lokalu.
Po spisaniu protokotu przedstawiciel serwisu rozliczeniowego montuje sprawny podzielnik na
koszt uzytkownika lokalu.
2. W przypadku stwierdzenia przez komisjg, ze za uszkodzenie podzielnika nie ponosi
odpowiedzialnosci uzytkownik lokalu, rozliczenie kosztow ogrzewania dla danego lokalu odbywa
si¢ w nastepujacy sposob:
Na podstawie dokonanych odczytow i warto$ci zuzycia wg wskazan pko z pozostatych lokali
danego budynku wybiera si¢ wszystkie odczyty w analogicznym pomieszczeniu wszystkich lokali



w danym pionie i §rednig z tych odczytow przyjmuje si¢ jako odczyt wlasciwy dla pomieszczenia
tego lokalu
3. W przypadku, gdy uzytkownik nie zglosi uszkodzenia, a pracownik firmy rozliczeniowej
dokonujacy odczytu po sezonie grzewczym stwierdzi uszkodzenie podzielnika, lokal nalezy
rozliczy¢ jak w § 15.
4. Koszty naprawy lub wymiany pko powstate z winy uzytkownika obciazaja uzytkownika lokalu.
5. Za wady produkcyjne urzadzen, wzglednie za wady urzadzen, ktdre wystapity ze wzgledu na ich
nieprawidlowy montaz ponosi odpowiedzialnos$¢ firma rozliczeniowa.
6. Uzytkownik lokalu pokrywa koszt zazadanego przez niego sprawdzenia pko przez firme
rozliczeniowa w przypadku, gdy nie stwierdzono nieprawidlowej pracy podzielnika kosztow
ogrzewania zgodnie z cennikiem ustug firmy rozliczeniowe;.
7. W przypadku dalszego kwestionowania przez uzytkownika lokalu prawidtowosci pracy
podzielnika kosztow ogrzewania, Spotdzielnia zleci na jego pisemny wniosek dokonania
technicznej ekspertyzy urzadzenia. W razie potwierdzenia prawidlowego dziatania pko, koszt
ekspertyzy poniesie uzytkownik lokalu.
8 18.
Zasady rozliczen lokali rozliczanych wg wskazan pko dla warunkéw szczeg6lnych:
1. Jezeli ustalony na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania koszt danego lokalu
jest razaco wysoki, czyli jest wigkszy w przeliczeniu na 1m? p.u. niz dwukrotny koszt §redni dla
wszystkich lokali w danym budynku, to obciazenie tego lokalu kosztami ogrzewania ustala si¢ w
przeliczeniu na m?* w wysokosci dwukrotnego kosztu $redniego dla wszystkich lokali w tym
budynku.
2. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trybie nabycia lokalu na wolnym rynku, koszty
ogrzewania rozliczaja wzajemnie migdzy soba sprzedajacy z kupujacym. Obowiazek wplaty do
spoldzielni niedoptaty po okresie rozliczeniowym spoczywa na kupujacym. Informacje o
nierozliczonych kosztach c.o. podaje si¢ w wydawanym na potrzeby notariusza za§wiadczeniu.
3. W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego uzytkownika do dyspozycji
Spoétdzielni nalezy dokona¢ odczytu podzielnikow kosztow ogrzewania. Odczyt musi by¢
dokonany przez przedstawiciela firmy rozliczeniowej i przy udziale obu w/w stron. Rozliczenie
nastapi po zakonczeniu okresu rozliczeniowego i obciaza proporcjonalnie zdajacego mieszkanie i
nowego uzytkownika, a w przypadku nadptaty Spoétdzielnia rozliczy ja odpowiednio.
Rozdzial VIII
Ustalanie i rozliczanie oplat za ogrzewanie lokali mieszkalnych
8 10.
Za dostarczone ciepto do budynku na potrzeby ogrzewania lokali, kazdy uzytkownik lokalu wnosi
zaliczkowe optaty miesigczne, ktorych suma za dany okres rozliczeniowy traktowana jest jako
przedpftata. Podlega ona ostatecznemu rozliczeniu po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. Kazde
indywidualne rozliczenie zawiera:
- przedptate (suma miesigcznych optat zaliczkowych)
- koszt ogrzewania lokalu
- wynik (nadptata lub niedoptata)
8 20.
Wprowadza si¢ nastepujace zasady ustalania miesigcznych zaliczek na poczet kosztow ogrzewania
lokali w okresie rozliczeniowym:
1. Zaliczkowe optaty na poczet rozliczenia kosztow ogrzewania ustala kazdorazowo Zarzad po
dokonanym rozliczeniu dla wszystkich uzytkownikéw lokali indywidualnie na podstawie wartosci
sredniej z trzech ostatnich rozliczen przy uwzglednieniu przewidywanego wzrostu kosztow
ogrzewania.
2. Wprowadzenie nowych optat zaliczkowych nastgpuje nie pdzniej niz 1 pazdziernika nastgpnego
okresu rozliczeniowego,
3. W przypadku wystapienia wyjatkowo niekorzystnych warunkéw pogodowych lub wigkszego niz



przewidywano wzrostu cen ciepta w taryfie dostawcy, Zarzad Spotdzielni moze zmieni¢ wysokos¢
zaliczek w trakcie okresu rozliczeniowego po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej,
4. Zobowiazuje si¢ uzytkownika lokalu do wnoszenia miesigcznych przedptat na poczet kosztow
ogrzewania w okresie rozliczeniowym. Przedptaty wnoszone sa wraz z optata za uzytkowanie
lokalu na zasadach obowiazujacych w Spotdzielni.
8 21.
Zasady rozliczania optat z uzytkownikami lokali:

1. Jezeli uzytkownik nie ma zaleglo$ci wobec Spotdzielni nadptata zostanie zaliczona na
poczet przysztych oplat za uzywanie lokalu.

2. Na pisemny wniosek uzytkownika nadplata przekraczajaca jednomiesigczna optate za lokal
podlega zwrotowi w terminie do 14 dni od daty ztozenia wniosku po potraceniu naleznej
oplaty za miesiac biezacy.

3. Nadptata wynikajaca z rozliczenia, kosztow ogrzewania nie bedzie uzytkownikowi
wyplacana w przypadku posiadania przez niego zaleglosci z tytutu optat za uzytkowanie
lokalu, a zaliczona przez Zarzad na pomniejszenie zadluzenia wobec Spotdzielni.

4. Niedoptate wynikajaca z rozliczenia, uzytkownik zobowiazany jest wplaci¢ na rzecz
Spotdzielni w ciagu 30 dni od daty otrzymania rozliczenia.

5. W szczegolnych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika, Zarzad Spétdzielni moze
wyrazi¢ zgode na sptate niedoptaty w ratach.

6. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia c.o. nalezy sktada¢ w ciagu 30 dni od daty jego
otrzymania w biurze Zarzadu Spétdzielni. Reklamacje powinny by¢ rozpatrywane w
okresie jednego miesiaca. Odwotanie od decyzji Zarzadu Spotdzielni nalezy kierowaé do
Rady Nadzorczej Spotdzielni.

Rozdzial IX
Bonifikaty w oplatach za centralne ogrzewanie
8 22.
Zasady postgpowania w przypadku wystapienia zanizenia temperatury w lokalach na skutek
wadliwego dziatania instalacji c.o. w stosunku do temperatur obliczeniowych obowiazujacych w
Polskich Normach:
1. Uzytkownik lokalu jest zobowiazany powiadomi¢ Spotdzielni¢ o przypadku zanizenia
temperatury w lokalu.
2. W ciagu 24 godzin od przyjgcia zgloszenia stuzby Spotdzielni sa zobowigzane do przywrocenia
sprawnosci dziatania instalacji c.o. celem osiagnigcia normatywnych temperatur w lokalu.
3. W przypadku, gdy dziatania shuzb Spotdzielni okaza si¢ nieskuteczne, w ciagu 48 godzin od
przyjecia zgloszenia zostanie dokonany pomiar temperatury w lokalu.
4. Komisyjny pomiar temperatury w lokalu odbywa si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w PN-
82/B-02402
5. Z pomiaru temperatury zostaje sporzadzony protokot bedacy podstawa do udzielenia bonifikaty
w optatach za c.o.
8 23.
Wprowadza si¢ nastgpujace zasady udzielania bonifikat w optatach za c.o.:

1. Uzytkownikom lokali przystuguja bonifikaty w optatach za ciepto dostarczane do
ogrzewania lokalu, jesli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych lub zanizenia
parametréw ciepla przez dostawce, temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury
obliczeniowej, okreslonej w odrebnych przepisach i obowiazujacych w Polskich Normach.

2. Okresla sig¢ nastgpujace wysokosci bonifikat, o ktorych mowa w ust. 1.

Za kazda rozpoczeta dobe niedogrzania w wysokosci stanowiacej rownowarto$é:

a) jednej trzydziestej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu nie
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowej,

b) jednej pigtnastej oplaty miesiecznej za ogrzewanie, jesli obnizenie temperatury w lokalu
przekroczyto 2°C w stosunku do temperatury obliczeniowe].



3. Bonifikaty w oplatach rozlicza si¢ z uzytkownikami lokali w okresach miesigcznych.
Udzielone uzytkownikom lokali bonifikaty nie zrekompensowane bonifikatami
przyznanymi Spotdzielni przez dostawce stanowia zwigkszenie kosztow rozliczanej
nieruchomosci.

Rozdzial X
Postanowienia koncowe
8 24.
1. W sprawach nieuregulowanych w regulaminie majg zastosowanie normy prawne okreslone w
przepisach wymienionych na wstegpie regulaminu.
2. Oceng kosztéw centralnego ogrzewania poniesionych w danym roku kalendarzowym dokonuje
Rada Nadzorcza.
8 25.
Regulamin wchodzi w Zycie na podstawie Uchwaty Rady Nadzorczej Nr 28/2007 z dniem
01.07.2007r.
8 26.
Traci moc Uchwala Rady Nadzorczej Nr 18/98 z dnia 11.09.1998r. i Uchwata Rady Nadzorczej Nr

29/99 z dn. 18.11.1999r. dot. rozdzialu IV Regulaminu zasad rozliczania kosztow gospodarki

zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania opfat za uzywanie lokali.



