20 przepi-
o _]Aklm reguluje poczatek
terminu okreslenia przez spotdzielnig
przedmiotu odrgbnej wlasnosci wszyst-
kich lokali mleszkalnych ilokali o mnym
pr iu w danej nier nie

5, 7e trzeba prze-

¢ ich spoldzielni ladow,
ze czlonkowie nie tylko nie mogq i nie
powinni identyfikowaé sig ze swoja spol-
dzielnia, ale Ze wrecz odwrotnie, musza
by¢ przed nig slale ,,bromem propago-

k)ad twierdz

Jjest zasadny, gdyz
ca jest wladny uzalezni¢ rozpoczegcie pro-
cedur przewidywanych w art. 42 od zfo-
Zenia wniosku shuzacego realizacji upraw-
nien cztonkéw spotdzielni.

Okreslenie przedmiotu odrebnej whasno-
$ci wymaga odpowiednich dzmlan spot-
dzielni, ktére zwiazane sa z

wania sig spoldziel
cow na majatku spotdzielni, tropienia w
spoldzielniach ,,postkomunistycznej no-
menklatury” itp.

Whioskodawcy zaskarzyli do Trybuna-
tu podstawowe regulacie ustawy z dnia
19 grudma 2002 1. 0 zmianie ustawy o
i iowych oraz nie-

przez nia, a co za tym idzie przez wszyst-

ktorych innych ustaw. Naclsk polozono

to bowiem dokonywaé albo przez jaka$
forme zarzadu wspotwlasnosci (w przy-
padku odrebnej wiasnosci lokali i wspot-
wlasnosci w zakresie cze$ci wspolnych)
albo poprzez korzystanie z wlasnosci
spoldzielczej, ktora stanowi czgs$¢ wspol-
na, poprzez uprawnienia zwiazane z

we prawo do lokalu).

Mamy wige wybér migdzy dwiema, cal-
kowicie sobie rownowaznymi formami.
Wyboru powinni dokonyw.
teresowani, a nie narzucajacy im swa wolg
ustawodawca. W tym wyborze nie cho-
dzio nazwe, a o Listote” sprawy. Nie ma

ami zain-

powodu do ograni-

3 jest, w éwietle Kon-

kich jej cztonkow, bardzo wysokich kosz- na tworzenie w t wige

tow. W $wietle poprzednio obowiazuja- wych spotdziel odrebne] czania ex lege rozwoju obecnego modelu
cych przepisow, nawet jesli nie byloby lokali oraz praw maj h niezwia- oldzi sci mi iowej.
chetnych do pr: w  zanych z czlonk m. Wezesniej juz wykazano, ze jakakol-
prawo odrebnej wlasnosci lokalu, spol- Ta swoista sakralizacja odrebnej wasno-  wiek ,odgéma” likwidacja spéidzielczo-
dzielnia i tak byla zmuszona do dokona— Sci lokah a wige po$rednie prop: i

nia procedury okreslenia od-  nie ia obecnic

rebnej whasnosci WSLy:lleh lokali w da-

go modelu spotdzielczosci mieszkanio-

nej nieruch Nowe r
polega na uzaleznieniu przeprowadzenia
powyzszych procedur od zloZenia pierw-

iazani

wej, odwoluje si¢ przede wszystkim do
autorytetu Zygmunta Konrada Nowakow-
skiego, klory w znanym artykule ,,Nie-

stytucji, po prostu niedopuszczalna. Zwo-
lennicy takiej likwidacji nie uwzglednia-
ja takze tego, jakich wymagaloby to na-
kiadoéw finansowych. Ostatecznie zosta-
llby zreszta nimi obciazeni, ku swemu

szego wniosku o ie wlasno-
$ci lokalu w danej nieruchomosci.

Jezeli zatem nikt nie jest zainteresowa-
ny powyzszym zagadnieniem, spéldziel-
nia nie ma obowiazku przeprowadzania
bardzo kosztownych procedur.

Art. 42, w zakresie w jakim zostal za-
kwestionowany przez Trybunal, jest wigc
zgodny z art. 2 Konstytucji. Art. 42 ust. |

ktore budow-
nictwa mieszkaniowego ze srodkow wia-
snych ludnosci” (Paiistwo i Prawo nr 8 9

sami spotdzielcy. Musieli-
by pokry¢ koszty wszystkich czynnosci
zwiazanych z por7qdkowamem stanow

z 1961 1.) zakwestionowal roz;
zgodnie z ktorym w budynkach 3p0ld7lelf
ni budowlano-mieszkaniowych nie bylo
odrebnej wiasnosci lokali (budynki te w
calo$ci mialy stanowi¢ wlasno$¢ spot-
dzlelm) Bylo 10 rozwiazanie inne niz w

T b obciazen i nalezno-
4ci, wycena wartosci, itp. Mimo uzyska-
nia, w miejsce spoldzielczych praw od-
rebnej whasnosci lokali nadal mieliby taka
sama sytuacj¢ mieszkaniowa. Natomiast
zostaliby obciazeni w odpow1ednlch cze-

moglby by¢ jednak k win-
nym zakresie. Chodzi o pominigcie w nim
mozliwosci dochodzenia, na drodze sa-
dowej, realizacji przewidzianego w nim

Sciach elkimi dlugami likwid

budowy domow jed ch, w kto-
rych domy po ukonczeniu budowy prze-
chodzity na wlasnos¢ cztonkow. Zygmunt

obowiazku spoldzielni
Zasada okreSlonosci prawa wymaga usta-
lenia regut dochodzenia realizacji obo-
wiazku spotdzielni.

Uwagi koncowe

Trybunal dokonuje ocen prawnych. Poza

Konrad i odniost si¢ bardzo
krytycznie do konstrukcji prawnej spol-
dzielczego prawa do lokalu typu tzw. wha-
jako prawa r
ograniczonego.
Tymczasem problemem nie jest ,,wy-
25208¢” whasnoéci nad tak czy inaczej

oldzielni. W miejsce za$§ zl|kw1dowa-
nej spotdzielni, musieliby powota¢ albo
ufomna osobg prawna, jaka jest wspolno-
ta mieszkaniowa albo na przyklad znowu
spotdzielnig, ale juz ustugowa, bo prze-
zmaczona tylko do zarzadzania cz
budynku (s(anownqcyml wspotwlasnosé

Tokali) pr:

nymi do wspdlnego korzystania. Naleza-
loby wtedy rozwiaza¢ wiele skompliko-
wanych kwestii zwiazanych z relacjami

zakresem sprawy p ukszt prawem

badanie historii sp Napuyr T m, alnym i dzie- Scici
klad zderzenie p :j, pozytywnej  dzi , a uprawnienie do dziel

oceny spéldzielczos’ci ieszkaniowej nego zaj lokalu mieszkal

okresu migd: j i Chodzi o ienie majace okresl nig (maj;

z
niem spoldzxelczoscl i allenac]q]e_] czlon-
kow w okresie PRL-u.

To samo dotyczy licznych faktow z naj-
nowszej historii (co stato si¢ z majatkiem
Zlikwidowanych na poczatku lat 90-tych

iazkow: czym i
funkcjonujacy poprzednio system lustra-
cji, doradztwa fachowego i szkolenia?
itp.).

Trybunal nie moze tez sugerowac sig
licznymi ocenami politycznymi dotycza-
cymi spéldzielczoéci. Dotyczy to na przy-

trwato$¢ w czasie i taka ochrong prawna,
ktéra pozwalalaby przyjac, ze dana oso-
ba ma zaspokojone potrzeby mieszkanio-
we.

To zadanie moze by¢ realizowane przez
rozne struktury prawne; zaréwno przez
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lo-
kalu, jak i przez odrebna wiasnosé loka-
lu. W jednej i drugiej sytuacji jest do roz-
wiazania ten sam problem: jak utrzymac¢
w nalezytym stanie czesci budynku prze-
znaczone do wspolnego uzytku. Moze si¢

v

i czgéci budynku przezna-
c7onego do wspolnego uzytku z powota-
na przez nich samych ustugowa spotdziel-
4, W przeciwienstwie do wspol-
noty mieszkaniowej osobowosé prawna!)
do zarzadzania ich wspotwlasnoscig. W
zadnej mierze nie byloby to wigc - cho-
ciaz tak twierdza niektorzy - proste ,,prze-
ksztalcenie™ poprzednio istniejacej spot-
dzielni mieszkaniowej w inny rodzaj spot-
dzielni - ,,spotdzielnie do zarzadzania™.

(-) Bohdan Zdziennicki

Na podstawie oryginatu opracowat
Maciej Solarz



